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2018)

Maximal ljudniva
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Maximal ljudniva fran Vag- och
spartrafik
2 m over mark

(AF INFRASTRUCTURE AB
2018)
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I detaljplanen foreslas det tvé forskolor i detaljplaneomradet, en i den norra delen av
detaljplancomridet och en i den sédra delen av detaljplaneomridet. Den ekvivalenta
ljudnivén pa skolgirden bér inte dverstiga 50 dB (A) pd de delar av girden som dr
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bér den maximala nivan 70 dB
inte 6verskridas pa dessa ytor.

Planomradet grinsar dven till influensomradet for buller frin riksintresset Arlanda,

det vill siga att planomradet ligger precis utanfor omrade med ljudnivd 6verstigande
55 dBA FBN (flygbullerniva och/eller 70 dBA maximal ljudniva fler 4n tre ginger

per dygn). Trots att omradet ligger utanfér influensomréidet f6r buller fran Arlanda 4r
detaljplaneomridet paverkat av buller frin inflygningar mot Arlandas tva nordsydliga
banor. Vid miljoprévning av flygplatsen beslutade mark-och miljooverdomstolen att
ndr sd dr mojlige, utan ate det paverkar flygplatsens kapacitet och med hinsyn tagen till
regelverk for flygtrafiktjinsten, flygsikerhet och viderleksforhallanden ska inflygnings-
procedurer genomforas som undviker Upplands Visby titort (OP 2040).

Riktvdrden buller

Plan- och bygglagen 4ndrades den 2 januari 2015, som st6d till indringen har
regeringen beslutat om en férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Forordningen férindrades under 2017 och frin och med 2017-07-01 4r det nya
riktvirden for ekvivalent ljudniva vid fasad som giller.

Detaljplaneuppdraget, f6r Visby Entré, gavs efter den 2 januari 2015 och dirfor

tillimpas forordningen (2015:216) om trafikbuller i denna detaljplan.

Enligt forordningen bér buller frin jirnvig och vigar inte 6verskrida:

* 60 dBA ckvivalent ljudniva vid fasad. Om ldgenheten 4r hogst 35 kvm stor accepteras
nivan 65 dBA.

* 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en
sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om virdet 60 dB(A) vid fasad dnda 6verskrids bér minst hilften av alla bostadsrummen
i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och atc 70 dB (A)
maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

For buller fran flygplatser bor nedanstiende nivaer inte dverskridas.
* - 55 dBA FBN (flygbullernorm)
* - 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad.

Om ljudnivin 70 dBA maximal nivd dnda overskrids bor nivin inte éverskridas mer 4n
* 16 ganger mellan kl. 06-22 och

* 3 ganger mellan kl. 22-06.

Ljudmiljon inomhus regleras i Boverkets byggregler.

Flygbuller finns inte med i de berikningar som tagits fram for planomradet med
anledning av att de betydande bullerkillorna for detaljplanomradet kommer att vara
spar- och vigtrafik.

Vibrationer

Sweco har gjort en vibrationsutredning i samband med planarbetet (under revidering).
Vibrationer frin tigtrafik uppkommer genom att taget sitter marken under spéret i
rorelse, vars storlek 6kar med fordonens vikt och hastighet. Med anledning av detta ar
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det gods-och snabbtig som ir dimensionerande nir det giller vibrationer fran spartrafik.
Tunga transporter forekommer i hog hastighet pa jirnvigen genom Upplands Visby.
stationsomradet finns manga vixlar som riskerar att 6ka vibrationsnivaerna.

Hur marken transporterar vibrationer beror pa de geotekniska férutsittningarna i
marken. En geoteknisk undersokning har utforts av Bjerking (2018-03-21) inom
planomradet och sammanfattningsvis enligt den utredningen utgors det 6vre jordlagret
av mjuka jordarter. Dessa forutsittningar ger marken en hog formaga att transportera
markvibrationer.

Klimatanpassning

Planomradet i sin helhet utgér ett bristomrade nir det giller klimatreglerande forut-
sattningar. Omradet [6per stor risk for exempelvis virmeeffekter pd grund av brist pa
gronomraden och dirmed ocksa i brist pa parkbris. Aven oversvimningsrisken i omradet
behover hanteras genom klimatanpassningsatgirder. Den viktigaste klimatfaktorn att

ta hinsyn till i det fortsatta arbetet med planarbetet 4r avledning av stora méngder
dagvatten vid kraftig nederbérd, bade intensiva korta skyfall och lingre ihallande
nederbordsperioder.

Luftkvalitet

Planomradet har bristande férutsittningar for att rena luft pa grund av avsaknaden

av gronska och gronomraden. Detta i kombination med storre vigar med mycket

trafik kan forsimra luftkvaliteten betydligt. Omradet kring jirnvigen ir utpekat

som titbebyggt omrade med utvecklingsbehov gillande luftkvalitet. Milarvigen och
Optimusvigen ir ocksa utpekade som i behov av luftrenande atgirder (Ekologigruppen,
2016).

Brand

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid frin nuvarande brandstationsplacering i
Upplands Visby kommun.

Farligt gods

Transporter med farligt gods sker pa jarnvigen. Generellt giller att bebyggelse enligt
Plan- och bygglagen (2010:900) skall lokaliseras till mark som 4r limpad for indamalet
med hinsyn till boendes och 6vrigas hilsa och att sammanhillen bebyggelse skall
utformas med hinsyn till behovet av skydd mot uppkomst av olika olyckor.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn har tagit fram riktlinjer for hur risker fran transporter
med farligt gods pa vig och jirnvig ska hanteras vid exploatering av ny bebyggelse.
Linsstyrelsen anser att mojliga risker ska studeras vid exploatering nirmare dn 150
meter fran en riskkilla. Generellt menar linsstyrelsen att skyddsavstand ar att foredra
framfor skyddsatgirder och virderar konsekvenserna av en enskild olycka tyngre 4n
frekvensen av olyckan.

Enligt Trafikverkets generella rad om avstand dill jirnvigen for olika typer av
verksamheter bor ny bebyggelse generellt inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter

fran jirnvigens nirmaste sparmitt. Detta dr dock inte en fast regel, utan detta blir en
bedémningsfraga fran fall till fall. En riskanalys behover i sa fall upprittas som grund till
eventuella avsteg, skyddsatgirder etcetera.
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Risk for oversvamningar

Okad nederbérd och skyfall

Sparomradet ligger pé en relativt lag niva och Visbyan medfor att risken for
oversvimningar vid skyfall 6kar. Ett smalt parti lings med hela spiromridets 6stra sida
riskerar att svimmas Gver upp till en nivd om cirka 30 centimeter vid framtida skyfall.
Storst risk for dversvimning vid skyfall ar det i de partier av Visbyéan som ligger i dagen
dir dversvimningsnivéin skulle kunna uppga till 1 meter. Storre partier vid Anton
Tamms vig och séder om Milarvigen pa vistra sidan om sparomrédet riskerar, om
inga atgirder vidtas, versvimmas till en niva pa 30-50 centimeter (killa: Sweco, PM
Skyfall Visby Entré, 2018-08-17 och Linsstyrelsen Stockholm, Linsstyrelsens Webgis
karttjinst, 2018-01-16.).

Stigande vattennivder

De 6versvimningskarteringar som Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
(MSB) har gjort fér Oxundaan/Tyreson visar hur omradet riskerar att 6versvimmas till
foljd av beriknade hoga fléden. Karteringen visar hur stora delar av planomriadet och
centrala Visby riskerar 6versvimningar vid beriknade hogsta floden i dagens klimat.
Riskomradet for dversvimning stricker sig lings hela sparomradet, en smal bit vister
om spiromradet men framforallt stora omriden dster om hela spiromradet si lingt in
som till Optimusvigen/Bryggerivigen.

Risk for ras, skred och erosion

Genom hela planomrédet saknar Visbyén vegetativa kantzoner. Det okar risken for
erosion och hinsyn bor tas till detta. D4 marken i flera omraden bestér av lerjordar i
kombination med att nederbérdsmingder férvintas 6ka i framtiden okar ocksa risken
for ras och skred (Ekologigruppen, 2016).

Exponering for magnetiska falt

Runt jirnvigar, kraftledningar och transformatorstationer, men 4ven runt elledningar
och elektriska apparater uppstar elektriska och magnetiska filt. Den forskning som
gjorts har inte pavisat ndgra samband mellan exponering for magnetfilt och paverkan
pa hilsan for nivier under 0,4 pT. Det finns inte heller nigra svenska grinsvirden som
begrinsar ligfrekventa magnetfilt utan forsiktighetsprincipen och rekommendationer
fran bland annat Stralsikerhetsmyndigheten bér tillimpas. Kommunen har som
mélsitening att tillimpa forsiktighetsprincipen i miljobalken for paverkan frin
magnetfalt.

I forsiktighetsprincipen nimns ingen explicit magnetfaltsnivd. Om étgirder, som
generellt minskar exponeringen, kan vidtas till rimliga kostnader och konsekvenser i
ovrigt bor man striva efter att reducera filt som avviker starkt frin vad som kan anses
normalt i den aktuella miljon.

Miljofarliga verksamheter

Sydést om planomradet ligger Vilundaverket som ir en tillstandspliktig miljofarlig
verksamhet. Vilundaverken ir en spetslast- och reservanliggning for fjarrvirme i det
sammankopplade Nordvistra fjirrvirmenitet (Sigtuna och Upplands Visby med
forbindelse dven till Akalla och Hisselby i Stockholms kommun samt Rotebro i
Sollentuna).
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Verksamheten vid Vilundaverket bedrivs med tillstind frin Linsstyrelsen i Stockholms
lan. Tillstindet innehéller huvudsakligen villkor for utslipp till luft. Spill eller brand
vid hantering av bioolja/eldningsolja, lickage av kldmedia frin virmepumparna och
ett eventuellt haveri av reningsanliggning for utgaende luft utgér de stérsta riskerna ur
miljésynpunkt.

Djurhalining
Ingen form av djurhallning eller verksamhet som involverar detta finns i nirheten av
planomradet.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett befintligt skyddsrum. Utrymme finns f6r att tillskapa nya
skyddsrum, om ett sidant krav skulle stillas.

Teknisk forsorjning
Energianvandning

Fjdrrvdrme
Inom planomradet finns fjarrvirme i Lilla Hagvigen. Fjirrvirme finns ocksd i Hagvigen
strax vister om planomradet.

Inom planomradet pa 6stra sidan av jirnvigen finns ingen befintlig fjirrvirme. Utanfor
finns fjarrvirme i bland annat Upplysningens vdg, Anton Tamms vig och Lirlingens
vag.

Inom planomradet finns i dagslidget en transformatorstation som ir beldgen i anslutning
till ramperna vid Bankes bro. Kapaciteten pa denna transformatorstation ir inte
tillricklig vid en utbyggnad av ny bebyggelse i omridet.

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten och kommunalt VA finns inom omradet.

I vistra delen av planomridet finns en huvudvattenledning (600 mm) som Z4gs av
Norrvatten och som ligger med ledningsritt. Denna och andra ledningar kommer att
behéva flyttas till nya ligen i de nya gatorna i omradet.

Dagvatten

P4 grund av stor andel hardgjorda ytor och lerjordar kan planomradet komma att vara
utsatt for Gversvimningsrisk vid skyfall och 6kade nederbérdsmingder i framtiden.
Alla befintliga dagvattenledningar i planomridet leds ut i Visbyan. Ledningarna frin
den vistra sidan har sitt upptagningsomréde fran befintligt bostadsomride i Runby
samt de parkeringsytor som finns lings med spiromradet idag. I den sddra delen

oster om sparomréidet finns ledningar som har upptagningsomrade ifrin befintligt
industriomride samt frin omridet vister om industriomradet. Dessa ledningar korsar
sparomréadet for att sedan mynna ut i Visbyan. De ledningar som kommer ifran den
ostra sidan av Visbyan har sitt upptagningsomrade fran centrala Upplands Visby samt
befintliga parkeringsytor innanfér detaljplan.
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Generellt avvattnas stora delar av centrala Visby till Ladbrodammen som har ett
upptagningsomride om cirka 200 hektar.

I bada fallen leds vattnet till Oxundasjon, se avsnitt "Yz- och grundvatten” pd sida 34.

Ytvatten sjunker normalt ner i fyllning och mulljordslager eller avleds via befintligt
dagvattensystem. Vid riklig nederbord eller tjilade forhillanden kan dven ytavrinning
ske i terringens lutningsriktning.

Avfall
All sophantering ska f6lja Upplands Visby kommuns avfallsplans (2009-2020 )

ambitioner. For rdd och anvisningar fér transport, foérvaring och dimensionering, se
Handbok fér Avfallsutrymmen, Upplands Visby kommun januari 2012. Handboken
gar att himta hem via kommunens hemsida.
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Ovrigt
Medverkande

Medverkande tjansteman
Christina Johansson
Sofia Carlsson
Carin von Kohler
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Marie Halldin
Anders Lager
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Bjorn Lonnerholm
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Nils Odén

Fredrik Karlsson
David Lundqvist
Hanna Bjérklund
Johanna Dermer
Reshne Gadan

Tove Ovsiannikov

Kontoret for samhillsbyggnad
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Kontoret for samhillsbyggnad, miljo
Kontoret for samhillsbyggnad, miljo
Kontoret for samhillsbyggnad, plan
Kontoret fér samhillsbyggnad, kart och gis
Kontoret for samhillsbyggnad, teknisk samordning
Kontoret for samhillsbyggnad, VA
Kontoret for samhillsbyggnad, trafik
Kontoret for samhillsbyggnad, park
Kontoret for samhillsbyggnad, avfall
Miljokontoret

Kultur och fritid

Kultur och fritid

Kontoret for samhillsbyggnad, fastighet
Social och omsorg

Medverkande byggherrar och arkitekter

Medverkande konsulter
Peter Lindroos
Karolina Gustavsson
Kimberly Disley
Johanna Lundberg
Johanna Bahador
Joakim Lindmarker
Betty Laurincova
Marten Setterblad
Sofia Larsson
Fredrik Petterson
Marcus Block

Tina Rosendahl
Sara Karlsson
Joachim Sivenlid
Peter von Reedtz
Luduvico Lombardi
Craig Kiner

Lindroos arkitekter/Urban Minds
Urban Minds

Urban Minds

Urban Minds

Urban Minds

Urban Minds

Urban Minds
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SWMS Arkitekter
Kjellander Sjéberg
Sweco

Sweco

Sweco

Iterio

Iterio

Zaha Hadid Architects
Zaha Hadid Architects
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Begreppsforklaringar

En del av de begrepp som anvinds i planhandlingarna f6rklaras hir nedan. Vissa av
begreppen finns definierade i svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och
Byggforordningen, 1 kap §3.

Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar pd marken. (Skirmtak, stort
takutspring och liknande anliggningar till exempel balkong ligre 4n 3 meter 6ver mark,
riknas in i byggnadsarean).

Bruttoarea, BTA = den sammanlagda arean av alla vaningsplan begrinsade av
byggnadens viggars utsida.

Bruksarea, BRA = den sammanlagda arean av alla viningsplan begrinsade av
byggnadens viggars insida.

Medelmarkniva = markens genomsnittliga hojdlige invid byggnaden.

Byggnadshéjd = avstindet frin markens medelniva till skirningen mellan fasadplanet
och ett tinkt takplan som med 45 graders lutning beror byggnadens tak.

Taknockshéjd = en plushdjd dver kommunens nollplan (ung havsnivé) for taknockens
hojdlage. Alternativt 4r det avstindet i meter frin medelmarkniva till taknocken.

Totalhojd = en plushéjd 6ver kommunens nollplan (ung havsnivé) for byggnadens
hogsta punke. Alternativt dr det avstindet i meter frin medelmarkniva till byggnadens
hégsta punke.

Exploateringsgrad = kvot mellan sammanlagd bruttoarea f6r bostider och lokaler inom
ett omriade och omridets area.

Upplevelsestrik = Upplevelsestriken ir en fyra mil ling slinga runt kommunen. Straken
linkar till kulturlandskapet och har ett rikt djur och vixdliv. De dr i forsta hand inte
avsedda som transportstrickor utan till for att ge minniskor upplevelser. De ir anlagda
som grusade gang- och cykelvigar pa naturens villkor. Syftet med striken 4r att locka
minniskor att rora sig ute i naturen och f6r de som onskar finns linkar till kommunens
ytteromraden och angrinsande kommuner.

Kontoret for samhallsbyggnad

Harry Bertilsson Christina Johansson
Stadsutvecklingschef Planprojektledare
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Vésby

Dér fargstarka ménniskor mgts

KLY

A

Upplands Visby
kommun

Upplands Vasby kommun e 194 80 Upplands Vasby e telefon 08-590 970 00

besdksadress: Dragonvigen 86 o Visby centrum e upplands.vasby.kommun@upplandsvasby.se ¢ www.upplandsvasby.se



