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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omréden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- — 1 — Planomradesgrans

— — — Anvéndningsgréns

—— —— — Egenskapsgrans

— Sekundar egenskapsgrans

—_————f = f— Kombinerad egenskapsgréans

Utnyttjandegrad

e Stdrsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader &r
40 kvm. (begrénsas av anvandningsgrans)

Sténgsel, utfart och annan utgang

I) O -0 4 Utfartsférbud

Skydd mot stérningar

m, Bullerskydd till en hdjd av minst 1,5 meter ska uppféras.
Bullerskyddet kan besta av komplementbyggnader eller skarm sa
lange det uppfors tatt.

m, For ny bebyggelse inom 50 meter fran Ostkustbanan géller att:
- Friskluftsintag ska riktas bort fran Ostkustbanan.
- Utrymningsvagar ska vara placerade sa att utrymning kan ske bort
fran Ostkustbanan.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Takvinkel ; Fasfﬁdlfer sorg vgttir dlrelkt moli Os:flfystbgngq. (d.;.sr.tmg(:n '|
: Allmén plats o Minsta takvinkel ar 25 grader. Géller e indragna vaningsplan. ramforliggande bebyggelse) ska utforas i obrénnbart materia
: p (begransas av anvandningsgrans) alternativt 1agst brandteknisk klass EI 30.
: GATA Huvudgata m; For befintlig bebyggelse inom 50 meter fran Ostkustbanan galler att:
: . Héjd pa byggnadsverk - Utrymningsvégar ska vara placerade s4 att utrymning kan ske bort
: fran Ostkustbanan.
H GATA, Lokalgata = Y . )
— ; . ) . ) b Lagsta nockhdjd ar 16.2 meter Gver angivet nollplan m, For bebyggelse inom 30 meter fran Malarvagen galler att:
(GATA,) Lokalgata. Avgransad vertikalt uppat till +4.7 meter Gver angivet h, Hogsta totalhdjd &r 27.8 meter dver angivet nollplan - Utrymningsvégar ska vara placerade sa att utrymning kan ske bort
noliplan hs Hogsta totalhdjd &r 30.5 meter Gver angivet nollplan fran Malarvagen.
GATA, Lokalgata h, Hégsta totalhdjd &r 32.9 meter éver angivet nollplan ms Om byggnad ej uppférs ska en bullersk;élfm_u_ppféras som bdrjar 4,7
. . . . . . . . . meter ovan mark och slutar vid takfot pa intilliggande byggnader.
(GATA,) Lokalgata. Avgransad vertikalt uppat till +4.7 meter éver angivet hs Hogsta totalhdjd ar 19.0 meter dver angivet nollplan Ljuddampningen av bullerskdrmen ska vara minst R'w 25 dBA.
nollplan he Hogsta nockhdjd &r 19.3 meter dver angivet nollplan Bullerskérm ska uppféras huvudsakligen i glas.
GATA, Lokalgata h, Hoégsta nockhdjd &r 21.5 meter 6ver angivet nollplan ms Ytan ska vara framkomlig for raddningsfordon. (begransas av
. . op .. . P S a : sekundar egenskapsgrans)
(GATA,) Lokalgata. Avgransad vertikalt uppat till +4.7 meter dver angivet hs Hogsta nockhdjd &r 24.0 meter Gver angivet nollplan
nollplan he Hogsta nockhojd &r 24.2 meter 6ver angivet nollplan Utférande
GCVAG Gang- och cykelvag hyo Hoégsta nockhdjd ar 24.7 meter éver angivet nollplan b, Utrymning dimensioneras utan majlighet till assistans fran
PARK Park hyy Hogsta nockhdjd ar 25.2 meter éver angivet nollplan raddningstjanst.
arl . . . Iy - . .
hi; Hogsta nockhdéjd ar 25.8 meter éver angivet nollplan b, For temporar och permanent belastning pa befintlig mark krévs
_TORG Tor . - . . uppfyllda stabilitetskrav i sékerhetsklass 2, vilket betyder erhallen
_ 9 s Hogsta nockhojd ar 26.2 meter Gver angivet nolplan sakerhetsfaktor Fc=1,0 i odréanerad och kombinerad analys med
hu Hogsta nockhdjd &r 26.6 meter Gver angivet nollplan partialkoefficientmetoden. (begrénsas av anvandningsgréns)
Kvartersmark ) . ) ) 3 ) R !
his Hogsta nockhéjd &ar 26.7 meter Gver angivet nollplan b, Fér temporar och permanent belastning pa befintlig mark kréavs
Bostader e Hoégsta nockhojd &r 26.9 meter éver angivet nollplan uppfyllda stabilitetskrav i skerhetsklass 2, vilket betyder erhéllen
. I . ) sakerhetsfaktor Fc=1,0 i odréanerad och kombinerad analys med
(B) Bostader. Avgransad vertikalt nedat till +4.7 meter Gver angivet b Hogsta nockhdjd ar 27.5 meter Gver angivet noliplan partialkoefficientmetoden. (begrénsas av sekundar
noIIp_I_an i _ _ ) _ hig Hogsta nockhdojd ar 28.5 meter éver angivet nollplan egenskapsgrans)
Egﬁ;?::r' Avgransad vertikalt nedat till +10 meter Gver angivet hie Hogsta nockhdjd &r 28.6 meter 6ver angivet nollplan b, Marken far byggas under med planterbart bjélklag.
h Hogsta nockhdéjd ar 28.7 meter éver angivet nollplan , .
Centeum - cosa nosole 8 over anaeinolp Villkor f6r lov
Py Hoégsta nockhdjd &ar 29.1 meter Gver angivet nollplan . . . o .
) . - . A N . a Bygglov far inte ges for bostadsdndamal férrén bullerskarm eller
Centrum ska finnas i del av bottenvaning hz. Hogsta nockhdjd &r 29.2 meter dver angivet nollplan byggnad ovan GATA, fatt beviljat bygglov, alternativt att bullerskarm
o g . - hys Hogsta nockhojd ar 29.3 meter 6ver angivet nollplan eller byggnad ingar i bygglovsansdkan for bostadskvarteret.
Centrum far finnas i bottenvaning
hy, Hogsta nockhdjd ar 30.0 meter dver angivet nollplan . ..
T - Villkor for startbesked
Centrum, tillféllig vistelse medges e has Hoégsta nockhojd &r 30.5 meter Gver angivet nollplan
. A . ) a; Startbesked far inte ges for férskola férrén bullerskydd, har kommit
RN ! Transformatorstation hys Hogsta nockhdjd ar 31.3 meter dver angivet nollplan till stand.
SR Z AR IV RN hzr Hogsta nockh6jd &r 32.6 meter Gver angivet nollplan as Startbesked far inte ges for forskola forran byggnad med beteckning
. \\ \/\ D\ _ Kontor has Hdgsta nockhdjd ar 34.6 meter éver angivet nollplan KC(B,) har fatt slutbesked.
L \ \ A N\ \ ) E Parkering far anlaggas under bostadsgard och under byggnad has Hogsta nockhojd ar 37.2 meter ver angivet nollplan as ?_ta(_tbe;ked fédr intelgeS lf_ﬁrhoin:ygg_'_‘llfﬁo?__ﬁltlef éndrad tat”Vé”dni”Q
| INDS R N . ) ‘Orran byggnadens lamplighet har sékerstallts genom a
«“ A\ VILL‘JNA\ \ _ Férskola hs Hogsta nockhdjd ar 37.5 meter éver angivet nollplan fororeningar avhidlpts.
il \ \ 20:15 2 hy, Hogsta nockhdéjd ar 37.9 meter éver angivet nollplan
2 \ “ o — \ Vattenomrade hs, Hoégsta nockhdjd &r 38.8 meter Gver angivet nollplan EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
<) X \?— \ A Vattenomrade hs, Hoégsta nockhdjd ar 40.8 meter dver angivet nollplan KVARTERS MARK
C — L 7 X= h Hogsta nockhojd ar 41.2 meter 6ver angivet nollplan iy o
| FURUBERGSVAG ’ * 9 ! 9 P Héjd pa byggnadsverk
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan

skydd, For temporar och permanent belastning pa befintlig mark kravs
uppfyllda stabilitetskrav i sékerhetsklass 2, vilket betyder erhallen
sakerhetsfaktor Fc=1,0 i odréanerad och kombinerad analys med
partialkoefficientmetoden.

skydd, Vallning far inte vara hogre &n 1 meter och inte installeras narmare
an 5 meter fran Vasbyans befintliga slantkron. (begransas av
anvandningsgréans)

raddningsvéag, Framkomliga ytor fér rdddningsfordon ska finnas.

bullerskydd, Bullerskydd med en hojd av 1,2 meter ver anslutande markniva.
bullerskydd, Bullerskydd med en hojd av 2,7 meter 6ver anslutande markniva.
bullerskydd, Bullerskydd med en héjd av 1,3 meter éver anslutande markniva. 10

meter fran korsning far bullerskyddet ej vara hégre an 0,8 meter for
att bevara siktlinjer.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad. Skarmtak, markférlagda
terasser och utkragande balkonger medges.

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Skarmtak,
utkragande balkonger, markférlagda terrasser, mur och plank far
placeras.

Byggnaders anvéndning

[

1 For bostader som vetter mot Malarvagen och/eller Vasbyan ska
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljuddampad gardsida. (begrénsas av sekundar egenskapsgrans)

S, For bostader som vetter mot Optimusvagen eller 6vriga gator ska
minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljuddampad gardsida om lagenhetsstorleken dverstiger 35 kvm.
(begransas av sekundér egenskapsgrans)

S; For bostader som vetter mot Optimusvagen eller évriga gator ska
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljuddampad gardsida om lagenhetsstorleken 6verstiger 35 kvm.

Fastighetsindelningsbestédmmelser

a Samtliga fastigheter inom anvandningsomradet maste ha grans mot
GATA,. (begransas av anvandningsgrans)

L&genhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

2 Maximalt 40 procent av ldgenheterna far vara 35 kvm eller mindre.
(begransas av anvandningsgrans)

Markens anordnande och vegetation

n Endast parkering for rérelsehindrade och tillfélliga
uppstallningsplatser medges.

Placering

P Byggnader ska placeras sa att férgardsmark minst upptar 40 % av
den totala fasadlangden mot GATA,, GATA; och GATA,.
Foérgardsmarken ska ha en minsta bredd om 1,6 meter fran fasad.
(begransas av anvandningsgrans)

Utformning

f, Varje byggnadskropp ska vara lasbar i fasadens utformning mot
allmén plats i form av variation i materialitet, kulérer, fénsterséttning
och/eller takfotshdjd. (begransas av anvandningsgrans)

f, Tak ska vara sadeltak eller mansardtak. (begransas av
anvandningsgrans)

f, Takkupor ar inte tillatet.

f, Den del av bottenvaningen som anvands till centrumverksamhet,
trapphus, soprum, forrad och 6vriga komplement till anvandningen
Bostéder ska ha en lagsta rumshdjd om 3 meter. Géller fran fardigt
golv till innertak. (begransas av anvandningsgrans)

fs Byggnadens &versta vaning ska vara indragen minst 1,5 meter fran
fasad som vetter mot gata. Gavlar ska inte vara indragna.

fs Byggnadens &versta vaning ska vara indragen minst 1,5 meter fran
fasad som vetter mot gata. Gavlar far vara indragna.

f; Skarmtak far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad éver TORG.
Skarmtaket far uppta hogst 30 % av fasadlangden mot TORG.

fs Minst 50% av fasadlangden mot TORG ska utgéras av
centrumverksamhet.

fo Parkering i byggnad far anordnas ut till fasad som vetter mot
GATA;. Sockelvaningar med parkering ut mot fasad ska gestaltas i
enlighet med 06vrig fasad. (begransas av anvandningsgrans)

fio Fasader ska utformas huvudsakligen i glas med genomsiktlighet
mellan fasaderna.

fir Fasad upp till nivan +10,0 meter ska utformas huvudsakligen i glas
med genomsiktlighet mellan fasaderna.

fio Fonster ska utformas héga och smala. Pa stérre fonster i
bottenvaning bor sprojs anvandas for att ett mer vertikalt uttryck.
Fonsterkarmar med tillhérande bagar samt eventuell mittpost och
sprdjs ska utformas i natta dimensioner. (begrénsas av
anvandningsgrans)

fia Entré ska finnas. Entrén ska utformas med en hég detaljeringsgrad,
vara framtrédande och tydligt markerad i fasadutformningen.
(begransas av sekundér egenskapsgrans)

fis Ingangar till bostéder i bottenvaning mot gata ska finnas.

Rivningsférbud

r Byggnad fér inte rivas.

Skydd av kulturvarden

[oh Den langsgaende taklanterninens ursprungliga storlek, lage och
form ska bibehallas samt vara férsedd med ljusgenomslappligt glas.

Q. Byggnadens ursprungliga stomme av armerad betong ska bevaras.

Varsamhet

Ky Byggnadens karaktarsdrag med volym, fasadindelning, proportioner
samt detaljutféranden ska bibehallas.

ko Tillagg och &ndringar utférs med hansyn till byggnadens
kulturvarden och kulturhistoriska karaktar i form av fére detta
industrianldggning. Nya muréppningar i fasad placeras i forsta hand
i ursprungliga fonster- och dérrlagen. Pa fasader utan ursprungliga
fonster och dorréppningar far nya dppningar uppforas, som
gestaltas med inspiration fran byggnadens ursprungliga uttryck.

ks Om byggnaden drabbas av omfattande skador som gor att den inte

kan sté kvar ska ny byggnad utformas likt den ursprungliga
byggnaden vad galler volym, proportioner, material, utformning,
takutformning, fonstersattning och detaljeringsniva.

Hogsta nockhojd ar 4,0 meter for komplementbyggnader.

Markens anordnande och vegetation

Marken pa kvarterens gardar med huvudanvandningen B ska ha en planterad yta som uppgar
till minst 30 % och ska ha en flerskiktad vegetation.

Inom kvartersmark ska yta finnas for fordréjning av dagvatten.

Skydd mot stérningar

Grundléggning och konstruktion av nya byggnader ska utféras vattentéatt upp till nivan +4,9
meter.

Lagsta niva for fardigt golv i bostader ar +4,9 meter.
Garagenedfarter far inte placeras under nivan +4,6 meter.

Entréer far inte placeras under nivan +3,8 meter. For trapphusentréer, entréer till
centrumverksamhet och bostadsentréer som ar placerade pa en niva lagre an +4,9 meter
behodver en alternativ entré med lagsta niva +4,9 meter anordnas.

Tekniska installationer under +4,9 meter ska 6versvamningsséakras.

Utformning

Entréer ska finnas mot gata och/eller torg.
Ny bebyggelse ska utformas utan synliga skarvar.

Parkering i byggnad ovan mark far inte anordnas narmare &n 4 meter fran fasad mot allman
plats, férutom vid in- och utfart, om inget annat anges.

| de fall det finns forgardsmark ska den vara tydligt utformad som privat uteplats, med
planteringar eller som entréyta till bostad, trapphus, bostadgard eller verksamhetslokal.

Tak ska inte utformas i pappmaterial.

Uppstickande element ovanpa tak ska minimeras och vara integrerade i takutformningen och
utféras i liknande kulér som takmaterialet.

For balkonger géller foljande:

1. Mot GATA; far balkongplattor maximalt kraga ut 1,4 meter fran fasad och uppta hégst 25 %
av fasadlangden per vaningsplan.

2. Mot GATA,, GATA;, GATA,, och TORG far balkongplattor maximalt kraga ut 1,6 meter fran
fasad och uppta hogst 40 % av fasadlangden per vaningsplan.

3. Mot Malarvagen far balkongplattor maximalt kraga ut 1,6 meter fran fasad och uppta hogst
50 % av fasadléangden per vaningsplan.

4. Utover kraven i punkterna 1-3 tillats ytterligare balkongplattor kraga ut maximalt 0,8 meter
fran fasad och uppta hdgst 25 % av fasadlangden per vaningsplan.

5. Lagsta frih6jd éver allman plats ar 4,0 meter fran markniva. Undantag géller fér GATA; dar
lagsta frindjd &r 4,7 meter frdn markniva.

6. Lagsta frihdjd dver kvartersmark mot allman plats ar 3,5 meter.

7. Balkongracken ska utféras med genomsiktlighet mot fasaden. Balkongracken ska vara
svarta eller i kulér som motsvarar byggnadens fonsterkarmar.

8. Balkongplattor ska ha slat undersida med ytbehandling i kulér som samspelar med 6vrig
fasad.

9. Inglasade balkonger ar ej tillatet mot GATA;.

10. Inglasning av balkonger ska utféras pa ett enhetligt satt med profillésa glas.

Utférande

Vibrationsnivaer far inte dverstiga 0,3 mm/s vagd RMS fér samtliga bostader eller 0,4 mm/s
vagd RMS for samtliga verksamheter. Stomljudsnivaer om 30 dBA max Slow ska innehallas i
bostadsrum.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostads- eller férskoleandamal férran markens lamplighet har
sakerstallts genom att markféroreningar avhjalpts.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.
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VILUNDA 6:42 Fastighetsbeteckning IE]IEI Slant T T s T senvitut OVERSIKTSKARTA Detaljplan for
T Trakigrans r— Nivakurvor S Ledningsratt | e Optl mus
—_— e Fastighetsgrans .
00,00 Markhéjd I T Ledningsratt ( - )
=y Bostadshus (husliv resp. tak) vesen, Vllunda 6-42 m -fI .
— Uthus (husilv resp. tak) & roviad I Fomiamning Upplands Vasby kommun Stockholms Lan
= Skarmtak (husliv resp. tak) 35 — *e UPPLYSNINGAR PP y
E . Samhé"SfunkFion; Verksamhet; o Planterin R Fornlamning - Byggnader Ska utfbras med radonséker‘t utf('jrande_ Besltjtsdatum Instans
; Industri (husliv resp. tak) 9 g . . . o L . . . . Godkannande
- Vid grundlaggning, byggnation och andra atgarder intill Malarvagen ska sarskild ANTAGANDEHANDLING KS/2019:172
o Stig —_— Hack hansyn tas for att inte Malarvagens barighet och bestandighet ska paverkas. SarradseTed SerSRGSEETeT — PU
B _ ; — . . . . . i . - . . / ) mradsperiod: ransiningsperioc: ntagande
S?”E' OtCh cykelbana iiﬁur - Vid ett berdknat hogsta flode (BHF) riskerar versvamningsnivan att na upp till A N & 2020-12-21 - 2021-02-12 2023-08-08 - 2023-09-13
N ke +4,9 meter. Entréer, fonster, garagenedfarter och andra éppningar belagna f g ) — KE
- o N N . N . \ . . aga Kra
_________ Tunnel _— Plank Sﬁ%ﬁ%’ﬁﬁgﬂ&g@;ﬁw GEODATAENHETEN under denna niva bor férses med skydd mot intrangning av vatten. ‘ Upprattad 2026-03-20 enligt Plan-och Bygglagen 2010:900 ’
e — _— KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF 99 18 00 - Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ar gallande vid
e | HOJD: RH2 i
Perrong Co Altan KAg:JI'ANS RI?(O'I?IGHET INOM PLANOMRADET INTYGAS 2026-03-18 detaljplanens antagande. Paskrifter:
E:F Fontan CHEF GEODATAENHETEN
Belysningsstolpe
<:> Teknikstolpe e Agoslagsgrans Martin Mansell Katarina Dalera
Kopplingsskap _— Mindre vattendrag Planchef Planarkitekt
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