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Sammanfattning

En konsekvensanalys for beréknat hdgsta fléde (BHF) togs fram av Sweco
(2023) infor granskning av detaljplan. Denna rapport &r en komplettering till
rapport till granskning for kv.4, ATV1 och ATV3 dér hojdsattning och
forutsattningar har andrats efter granskning av detaljplan. For 6vriga kvarter
inom planomradet galler de konsekvenser och atgarder som presenteras i
tidigare konsekvensanalys (Sweco, 2023).

Marknivaerna vid sodra delen av kvarter 4 och torget mellan ATV-husen
och Optimushuset har hojts for att anpassa bebyggelse till BHF-nivan som
ligger pa +4,9 i omradet.

Den andrade hojdsattningen tillsammans med rekommenderade atgarder
for kv 4 gor att denna éar tillganglig och boende kan bo kvar i sina bostader
vid ett BHF. Verksamheterna i bottenvaningen behover dock stangas vid
héndelse av BHF.

ATV-husen planeras sa att de kan 6versvammas utan att storre skador
uppstar for de delarna av byggnaden under BHF-niva pa +4,9. Enligt
konstruktionsutlatande for ATV-husen (Structor, 2023) &r det battre att
tillata kallarvaningar 6versvammas an att ha ett ensidigt tryck mot husens
fasader. Den béarande konstruktionen och grundlaggningen beddéms inte ta
skada av vattennivaerna. Detaljplanen sakerstaller att alternativa entréer
ovan +4,9 finns, vilket sakerstaller att ingen riskerar att fastna i byggnaden.

Med de foreslagna atgarderna kommer framkomlighet till och fran samtliga
bostadskvarter inom planomradet att sékerstallas vid ett BHF i Vasbyan.
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1 Inledning och syfte

| samband med detaljplanen fér Optimus har Tyréns tagit fram en
konsekvensanalys for beraknat hogsta flode (BHF) i Vasbyan for
planomradet som kompletterar tidigare utredning gjord av Sweco (2023)
infor granskning av detaljplanen.

Syftet med utredning &r att analysera hur den planerade bebyggelsen inom
planomradet kan komma att paverkas av 6versvamningar till f6ljd av hoga
floden i vattendraget Vasbyan. Analysen utfors for bade ett 200-arsflode
och ett berédknat hogsta flode (BHF). Utredningen identifierar konsekvenser
av 6versvamningarna och presenterar atgardsforslag for att minimera
skador for bebyggelse och infrastruktur samt for manniskors héalsa och
sékerhet.

Denna utredning fokuserar pa risker och atgarder for Kvarter 4, ATV1 och
ATV3 (se Figur 1) dar hojdsattning och forutsattningar har &ndrats sen
granskning av detaljplanen. For 6vriga kvarter galler redovisning och
slutsats som presenteras i tidigare konsekvensanalys (Sweco, 2023).

Figur 1. Forenklad strukturplan for detaljplan Optimus med framtida gatunamn och kvarter.
Befintliga byggnader ar markerade med vitt och tillkommande byggnader &r markerade med
grda/brunna tak. Kélla: Kodarkitekter.
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2 FOrutsattningar

Forutsattningar for planomradet, kravstallningar samt rekommendationer
beskrivs i rapport gjord av Sweco (2023).

2.1 Tidigare utforda utredningar

Infér granskning av detaljplan foér Optimus togs fram en konsekvensanalys
for BHF (Sweco; 2023).

3 Underlag

I denna kompletterande analys har endast andringar av gata, vissa
byggnader samt kvartersmark gjorts i hjdmodellen. Underlag for héjder pa
gata erhdlls av Arctan AB den 13:e februari 2024 samt strukturplan av
Sweco den 5:e maj 2024.

4 Metodik

Analysen utgar fran éversvamningskarteringar vid 200-arsflode och BHF
samt planerad bebyggelse. Metodiken for dessa beskrivs i detalj i tidigare
rapport (Sweco, 2023).
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5 Konsekvensbeskrivning

Under detta kapitel beskrivs de konsekvenserna som kan uppsta vid ett
beraknat hogsta flode i Vasbyan.

5.1 Konsekvenser vid ett BHF

Efter granskningen av detaljplanen har héjdsattningen séder om kv. 4 och
pa torget andrats sa att dessa omrade ligger hogre an planerade
marknivaer infor granskning. Ett BHF medfor betydande konsekvenser
detaljplanen Optimus (se Figur 2). Vastra delen av planomradet invid
Vasbyans strand skulle hamna under vatten. Den norddstra delen av
planomradet vid Anton Tamms vag och dven Optimusvagen 6versvammas
med vattendjup pa éver 1 meter. Kvarter som berors av 6versvamningen
inom detaljplaneomradet ar kvarter 4, ATV1, langbyggnaden, ATV3, kvarter
5 och 6.

Jamfort med analysen som Sweco har utfort 2023 &r
oversvamningssituationen for Lankbyggnaden, kv 5 och kv 6 oférandrad
efter justering av hojdsattningen.
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Figur 2: Vattendjup vid ett beraknat hogsta flode (BHF) inom planomradet OBS! Ingen

modellering med den framtida hojdsattning i Optimus har gjorts. Nivaer vid ett BHF har
applicerats pa den framtida hojdsattning. Kalla ortofoto: Esri.
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5.1.1 Kvarter 4

Efter granskning av detaljplanen har hojdsattningen for lokalgata 1 &ndrats
sa att marken hojs med en hojdrygg pa +4,98. Detta gor att delar av
lokalgata 1 inte 6versvammas vid ett BHF (se Figur 3). D& marknivaerna pa
torget mellan ATV-husen och Optimushuset har héjts sen granskningen
kan framkomlighet till huset sakerstallas vid BHF for samtliga fordon.
Boende i kvarter 4 kan da bo kvar i sina bostader vid ett BHF, boende kan
komma fram och till sina bostader till fots genom innergarden.
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Figur 3: Oversvamningssituation vid kv. 4 vid BHF i Vasbyan. OBS! Ingen modellering med
den framtida hojdsattning i Optimus har gjorts. Nivaer vid ett BHF har applicerats pa den
framtida hojdséttning. Kélla ortofoto: Esri.
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5.1.2 ATV 1 (befintlig byggnad)

Fardigt golv pa ATV1 kommer att ligga pa +3,9 vilket gor att bottenvaningen
pa fastigheten kommer att dversvammas vid BHF. Ett
konstruktionsutlatande togs fram efter granskning av detaljplan (Structor,
2023). | denna framgar att det ar battre konstruktionsmassigt att tillata
bottenvaningar pa ATV1 6versvammas an att skydda entréer och gora
byggnaden vattentat, da det skapas ett dubbelsidigt vattentryck som inte
kommer att paverka den befintliga konstruktionen. Det kommer att bli
materiella skador pa byggnadsmaterial som &r organiskt, dvs tra,
isoleringsmaterial, gipsskivor mm. Skadat material maste bytas ut och
uttorkning maste ske av byggnadsdelarna som paverkats (Structor, 2023).

Med den nya hojdséattningen pa torget kommer ATV1 att vara framkomlig
fran torget (se Figur 4). ATV1 kommer att nas fran torget med en utvandig
trappa. ATV1 behdver byggas samman med Lankbyggnaden for att
sakerstalla att utrymning kan ske ovan niva +4,9. Detta gor att
verksamheterna i kontorshuset kommer kunna bedrivas éven vid BHF.
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Figur 4: Oversvamningssituation vid ATV1 vid BHF i Vasbyén. OBS! Ingen modellering med
den framtida hojdsattning i Optimus har gjorts. Nivaer vid ett BHF har applicerats pa den
framtida hojdséttning. Kélla ortofoto: Esri.
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5.1.3 ATV 3 (befintlig byggnad)

Fardigt golv for ATV3 planeras ligga pa +5,1. Det finns dock en kéllare med
skyddsrum under BHF niva pa +4,9. Sdsom med ATV1 skulle det vara
battre konstruktionsmassigt att lata kallaren Gversvammas &n att placera
skyddsatgarder for entréer vid vastra sidan av ATV3 (Structor, 2023). Om
kallaren tillats 6versvammas kommer det att bli materiella skador pa
byggnadsmaterial som &r organiskt, dvs tra, isoleringsmaterial, gipsskivor
mm. Skadat material maste bytas ut och uttorkning maste ske av
byggnadsdelarna som paverkats.

Med den nya hojdsattningen pa torget kommer ATV3 att vara framkomlig
fran torget (se Figur 5). Detta gor att verksamheterna i kontorshuset
kommer kunna bedrivas @ven vid BHF.

Ingen verksamhet planeras i kallaren som ligger under vattenniva vid BHF
pa +4,9, det finns darfor ingen risk for halsa och sakerhet.
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Figur 5: Oversvamningssituation vid ATV3 vid BHF i Vasbyan. OBS! Ingen modellering med
den framtida hojdsattning i Optimus har gjorts. Nivaer vid ett BHF har applicerats pa den
framtida hojdséttning. Kélla ortofoto: Esri.
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6 Oversvamningsatgarder inom
detaljplaneomradet

Nedan redovisas foreslagna atgarden for att minimera de tidigare beskrivna
konsekvenserna for Kv 4, ATV1 och ATV3. | Tabell 1 sammanstélls de
olika atgarderna for att forhindra och minimera éversvamningsrisker till foljd
av BHF i Vasbyén for detaljplaneomradet. Atgarder indelas i olika typer:
atgarder pa allman platsmark, atgarder for bebyggelse samt
beredskapsatgarder.

Dessa atgarder behover sakerstéllas antingen med planbestammelser i
plankartan eller i planbeskrivning.
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Tabell 1. Sammanstallning av atgdrdsférsla

mot identifierade konsekvenser av ett BHF.

Plats Konsekvens Atgardsforslag Typ av atgard
Kvarter 4 Omajlig framkomlighet | Varje trapphus forses med tillgang till innergarden for att kunna evakuera Bebyggelse
vid norra, 6stra och mot Lokalgata 1 vid eventuellt rdddningsinsats. Lokalerna bor kunna
vastra delarna utrymmas via trapphuset.
Hojning av marknivaerna vid lokalgata 1 och torget vaster om Optimushuset | Allman platsmark
sa att man kan komma in och ut fran kvarteren dven vid handelse av BHF.
Materiella skador pa Fardigt golv for bostadsbebyggelse dver +4,9. Entréer och dppningar under | Bebyggelse
byggnaden och +4,9 behdver goras vattentata och motstandskraftiga mot vattenméangderna.
interidren Inga tekniska installationer far planeras under +4,9.
Materiella skador pa Entréerna pa lokalerna behover goras vattentata sa att de kan stangas vid Bebyggelse
verksamhetslokaler handelse av BHF. Inga samhallsviktiga verksamheter bor planeras i dessa
lokaler.
ATV 1 Omadjlig framkomlighet | Varje trapphus forses med tillgang till torget for att kunna evakuera mot Bebyggelse
vid norra och vastra torget 6ster om ATV1 vid eventuellt rAddningsinsats.
delarna Hojdsattning for torget dster om ATV1 planeras ligga hogre &n +4,9 sa att Allman platsmark
man kan komma till och fran byggnaden aven vid handelse av BHF.
Materiella skador pa Befintliga installationer som krévs for att bedriva verksamheterna i ATV1 Bebyggelse
verksamhetslokaler som ligger under +4,9 behover goras vattentata eller flyttas till vaningar éver
+4,9.
Bottenvaning En beredskapsplan for utrymning av bottenvaning av ATV1 bor tas fram for | Beredskap
Oversvdmmas att undvika risker for hélsa och sékerhet.
ATV 3 Omodjlig framkomlighet | Varje trapphus forses med tillgang till torget for att kunna evakuera mot Bebyggelse
vid vastra och stdra torget 6ster om ATV3 vid eventuellt raddningsinsats.
delarna Hojdsattning for delar av torget 6ster om ATV3 planeras ligga hogre an +4,9 | Allmén platsmark
sa att man kan komma till och frdn byggnaden &ven vid handelse av BHF.
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Materiella skador pa
verksamhetslokaler

Befintliga installationer som krévs for att bedriva verksamheterna i ATV3
som ligger under +4,9 behover goras vattentata eller flyttas till vaningar 6ver
+4,9.

Bebyggelse
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6.1 Framkomlighet till och fran bostadsbebyggelse

Hojdsattning for lokalgata 1 och torget mellan ATV-husen och
Optimushuset har andrats sedan granskning av detaljplanen. En ny
hojdrygg hogre an +4,9 planeras pa lokalgata 1 soder om Kv. 4 for att
sékerstélla att kvarteret &r framkomligt vid BHF.

Marknivaerna for torget har hojts pa nivaer mellan +4,85 och +5,1 s att
raddningstjanst kan kora pa torget vid BHF. Marken kan inte hojas till
nivaer hogre an +4,9 pa hela torget da hojdsattningen behdver anpassas till
befintliga entréer pa Optimushuset for att garantera en bra
dagvattenhantering.

Med denna hojdsattning sakerstalls att samtliga byggnader inom
planomradet blir framkomliga for raddningstjansten och andra fordon vid
handelse av ett BHF (se Figur 6).
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Figur 6. Framkomligheten vid ett BHF inom Optimus visas med réda pilar. Observera att
bara vattendjup 6ver 0,3 m redovisas da samtliga fordon eventuellt kan kéra nar vattendjup
ar lagre an 0,3 m.
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7 Slutsats

Den andrade hgjdséattningen tillsammans med de rekommenderade
atgarderna for kv 4 gor att denna ar tillganglig och boende kan bo kvar i
sina bostader vid ett BHF.

ATV-husen planeras sa att de kan 6versvammas for de delarna av
byggnaden under BHF-niva pa +4,9 Den barande konstruktionen och
grundlaggningen beddms inte ta skada av vattennivaerna. Detaljplanen
sakerstéller att alternativa entréer ovan +4,9 finns, vilket sékerstaller att
ingen riskerar att fastna i byggnaden. Det rekommenderas att det tas fram
en beredskapsplan for utrymning av bottenvaningar for att undvika risker
for hdlsa och liv. Verksamheterna inom ATV-husen kan drivas aven vid
handelse av BHF.

Med de foreslagna atgarderna kommer framkomlighet till samtliga
bostadskvarter att sdkerstéllas vid ett BHF.
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