Detaljplan for Vilunda 1:320
(Centralvagen 9 och Nya Elis park)

Beslut om granskning
PU 2026-01-21

Handlaggare: Marzieh Chalant
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Orienteringskarta

1. Planomradet

2. Vasby station

3. Vasby centrum

4. Suseboparken

5. Vasby skola

6. Multifunktionshuset Messingen




Planuppdrag (2023-02-08)

« Att prova mojligheten att bygga ett flerbostadshus med verksamhetslokaler i bottenvaningen pa
fastigheten.

 Att prova forutsattningarna for att utveckla Elis park och Bjorkvallatorget.

 Att utreda mgjligheten till en flytt av biblioteket till nya lokaler vid platsen fér gamla Medborgarhuset.



Syftet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader och centrumlokaler samt skapa ett sammanhaillet och
aktivt huvudstrak langs Centralvigen genom levande bottenvaningar och ett nytt parktorg;

Forslaget forvantas kunna forstirka straket mellan jarnvagsstationen och centrala Upplands Visby genom att
tillféra bostader och verksamheter, saisom bibliotek och café, samt skapa battre kopplingar mellan Elis park och
Bjorkvallatorget till en mer inbjudande och trygg plats.
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Ett forstarkt parlband av platser

Planforslaget lagger en ny, viktig motespunkt i form av ett offentligt rum till Vasbys
huvudstrak. Morkblatt visar hur Vasbys hégsta hus/landmarken relaterar till
huvudstraken och platsbildningar.

Centra,v P, orkvallatorget

Cen tro > 6gen

F&re - efter
Det offentliga rummet flyttas fram mot Centralvagen.
Det far storre synlighet och aynnsamma solférhallanden.




Upplands Vasby Nya Elis park
station

Elevation langs Centralvagen



3. Punkthus

Cirka 82 lagenheter fordelade mellan 1-4

KRONA ROK
[ BOSTADSGARD Eee 8 radhus
BIBLIOTEK Bibliotek 1900kvm
: » Café 210kvm
« 2000 kvm park/torg

2. Radhus

BOSTADS- |
ENTRE

Sprangskiss
Bebyggelsens delar
1. Bas

2. Radhus

3. Punkthus

4. Parktorg
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Vy frén Centralvagen med blicken 6sterut

Det nya Parktorget
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Fasad mor Oster
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Fasad mor vast
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Fasad mot séder
Attermativ tegel
Skala 1200 (A3)
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Over: Fasaden utfors i tva tegelnyanser; rédbrun for
punkthuset respektive sandfargad for radhusen och en
kombination av dessa i basen.

Under: Tegel frén Medborgarhuset som planeras att
ateranvandas i basen. Ambitionen ar att anvanda en
hég andel aterbrukat tegel.

Over: Somn alternativt
fasadimaterial till radhus-
delen foéreslas naturligt
grafargad trapanel.

Under: Medborgarhusets
fasadtegel.

Over: Detaliering i fasad
i naturlig respektive
infargad betong.

Under: Platdetaljer i
matchande kulérer).

Over: Entréglaspartier i
bottenvéning i oljad ek.

Under: Sedumgras pé
radhustaken.

Materialpalett









VY 2- TORGET FRAN VASTER




YTTERLIGARE VYPUNKT

Vy inifran bibilioteket
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Till hdger: Linjeperspektiv
fran Centralvagen mot park-
torget - med biblioteksentrén
i fonden
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Till héger: Linjeperspektiv
fran Centralviagen strox éster
om planomradet, vy mot
vaster.




Utredningar

« Dagvattenutredning och skyfall
* Trafik och parkeringsutredning
* Bullerutredning
* Geoteknik
« Hydrologi (Tillstand fér vattenverksamhet behéver sékas hos MMD)
* Markundersdkning
* Antikvariskutredning
* PM mikroklimat
« Avfallsutredning
« PM Brandrisk
* Naturvardesinventering



Bilparkeringar for bostader

Parkering for bostaderna ska ske pa den egna fastigheten. Bilparkeringarna till bostaderna planeras i
parkeringsgarage under byggnaden med in- och utfart i byggnadens nordvastra horn med angoring
mot Bjdrkvallavagen.

S
Parkeringsbehovet for detaljplanen har beraknats utifran:

* kommunala mal for Vasby stad 2040

* platsens forutsattningar for hallbart resande o

« den nuvarande parkeringssituationen vid biblioteket | = et
« befintligt bilinnehav i centrala Upplands Vasby Boétadsgagge

» kunskaper kring mobilitet och effekter av mobilitetsatgarder

« omvarldsbevakning av andra kommuner ¢ Servisentré =

Sekundarentré




Upplands Vasby station ligger inom 300 meter fran planomradet, med ett stort utbud av lokal och regional
buss- och spartrafik vilket skapar goda forutsattningar for kollektivt resande och pendlingsresor.

Ett gangavstand pa fem minuter till narmaste busshallplats och tio minuter till sparbunden trafik anses vara

ett acceptabelt avstand till kollektivtrafik vilket planomradet uppfyller med god marginal.

Idag ar bildaggandet i centrala Upplands Vasby i snitt 0,58 bilar per lagenhet .
I omradet narmast planomradet ligger snittet pa 0,55 bilar per lagenhet.

— Berakningssteg 1: 0,58 befintligt bilinnehav * 0,85 reduktion med anledning av mobilitetsatgérder och
platsspecifika férutsattningar = 0,493

— Berékningssteg 2: 0,493 bilar/lagenhet + 0,05 bilar/lagenhet for besék = 0,543
— Berakningssteg 3: P-tal 0,543 * 82 lagenheter = 44,5 bilparkeringsplatser



Bilparkeringar for verksamheter

I Upplands Vasbys nuvarande trafikplan fran 2013 finns inga specifika parkeringstal for bibliotek och
café.

For att bedéma parkeringsbehovet har Trafikutredningen (WSP, 2024) undersokt férutsattningarna vid
det befintliga biblioteket i Messingen med intilliggande café.

Funktionsprogrammet for biblioteket kraver en tillganglighetsanpassad bilparkering for
rorelsehindrade (RHP) och en besbdksparkering nara entrén. Behov finns av en parkeringsplats for
bokbussen.

Vi har planerat for RHP platser samt parkeringsplats for bokbussen och 44 cykelparkeringar.

Langs Centralvagen kommer det, precis som idag, aven finnas publika parkeringar.



Publika bilparkeringar i
centrala Vasby

BN Porkeringstaxa B
B Parkeringsskiva
MW Publik parkering
B Gatuparkering




Sammanstallning av parkeringsefterfragan

Parkeringsefterfragan for bostader
(82 l[agenheter)

Parkeringsefterfragan for verksamheter
(bibliotek och café)

Cykelparkeringar vid entre

66
(varav 17 for besdk)

44
(varav 10 for personal)

Cykelparkeringar | markplan/garage

131

(eventuellt kan personalparkering placeras

(varav 10-20 fdr specialcyklar) inomhus)
Cykelparkeringar fér cykelpool 35 -
Bilparkeringar boende/personal 41 0
Bilparkeringar besdk - 2
Bilparkeningar far bilpool 1 -
Bilparkering fir rérelsehindrade, dessa Anordnas vid behov, men 1-2 platser bdr
utgdr en del av den framraknade forberedas pa strategiska platser | 1-2

parkeringsefterfragan

parkeringsgaraget nara hissen




FORKLARINGAR

Ekvivalent ljudniva

Frifsitzvirgen vid fasad samt

15 m ovan mark
oBa

<= 40
L0« <= 45

| u5< <= 50
50« <= 55
S5« <= 60
6l < <= 65

85 < <= 70
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MARS & SEPTEMBER JUNI

DECEMBER

STUDIE 5: SOLSTUDIE
Befintligt, planvy







STUDIE 4: SOLTIMMAR

Solférhéllanden ny bebyggelse

Forslag

Gula fasader har risk for dverhettning. Befintligt Mbrka fasader har g risk for dvethettning.
Solavskarimning kan behdvas. Solavsktirmning behbtvs ej.




Synpunkter under samradet

Planforslaget var ute pa samrad mellan den 12 maj
— 26 juni 2025. Under samradet inkom 72
remissvar vilka redovisas i en samradsredogoérelse.

Lansstyrelsen beddmde att samradsforslaget bor
bearbetas avseende miljokvalitetsnormer for
vatten, férorenade omraden och
dversvamningsrisk.

Mellan samrad och granskning har en
naturvardesinventering och ett PM brand tagits
fram. Dagvatten- och skyfallsutredningen har
omarbetats och kvalitetsprogrammet har
reviderats.

Fortydliganden och revideringar har gjorts i
planbeskrivningen avseende dagvatten- och skyfall,
naturvarden, framkomlighet f6r utryckningsfordon,
avfallshantering och genomférandefragor.

Inkomna synpunkter har foranlett foljande forandringar:

» Enskilt andamal for kvartersmark sakerstalls inom egen fastighet.
Planomradet minskas aven nagot mot sydvast, vilket innebar att det
utstickande skarmtaket pa fastigheten Vilunda 11:1 fortsatt regleras
av gallande detaljplan.

* Anvandningsbestammelse " Torg” infors pa nordvastra delen av
planomradet, vilket mdjliggor en helhetsldsning for trafik och logistik
till de publika lokalerna.

« Avstandet mellan byggnaden och grannfastigheten 6kas nagot mot
vast och 0st.

« Plankartan kompletteras med ytterligare bestammelser avseende
vegetation, genomslapplighet samt hojdsattning/avrinning dels for
att sakerstalla att riskbilden for Centralvagen inte férsamras vid skyfall
och dels for att ge mojlighet till fordrojning och/eller rening.

* Avgransning pa ledningsomradet revideras.

« Hojdbestammelsen revideras.

» Villkorsbestammelsen for startbesked for férandrad markanvandning
avseende avhjalpning av markféroreningar utokas till att omfatta hela
planomradet.

« Gestaltningsbestammelser tydliggérs och kompletteras.



Plankarta
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Utfarmning
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Uitférande

Fasad ska vara i rétt tegel och utféras med monsterverkan.
Kuldr pa platdetaljer ska samspela med kuldr pa fasad.

Elementskarvar ska, om de fdrekommer, utformas vl integrerade i
fasadens gestaltning.

Balkenger ska finnas pa vistra och Gatra fasaden. Balkonger ska
viixla placering pa varannan vaning. Balkong far maximalt ha en
bredd pa 2,8 meter och ett djup pa 1,5 meter.

Balkongers material, utformning och kuldr ska hamonisera med
byggnaden. Balkonger far inte glasas in i efterhand. (Begrinsas av
anvandningsgrans).

Oversta vaningsn ska vara indragen minst 3,5 meter fran
underliggande fasadii.

Récken och fallskydd pa takterass ska utfiormas som en integrerad
del av fasaden varav en tredjedel ska vara genomsiktligt samt fGlja
samma rytm som fénstersdttningen i vaningen under.

Bursprak ska finnas pa byggnadens dversta bostadsvaning.

Byggnadens tva nedersta vaningar, fran gatuniva, ska utfiormas
med fasad i ritt och [ust gratt eller just beige tegel.

Byggnadens tva nedersia vaningar, fran gatuniva, ska ha en
invandig héjd med minst 4 meter fran fardig golvhaid till undersida
pa nasta vanings biilklag.

Radhusfasad ovan andra vaningen, fran gatuniva, =ka vara i trd
eller just gratt eller just beige tegel.

Endast radhus ovan 17 meter over angivet nollplan.

Skarmtak far kraga ut Sver prickad mark med en minsta fihéjd med
3,5 meter.

Skyltar ska utgdras av fristdende bokstaver med integrerad eller
bakatriktad belysning.

Byggnadens fasader ska i de tva nedersta vaningama, fran
gatuniva, mot allmén plats bestd av en fidrdedel uppglasade dam-
och fonsterpartier.

Byggnadens fasader ska i de tva nedersta véningama, fran
gatuniva, meot kvartersmark bestd av en sjattedel uppglasade dém-
och fonsterpartier.

Minzst en huvedentré ska finnas mot allmén plats Park.
Minst em huvuedentre ska finnas mot Centralvagen.

Huvuddelen av marken ska vara genomslapplig.
Minst en fjardedel av marken ska vara genomslapplig.
Huvuddelen av taket ska forses med vegetation.

Markens anordnande och vegetation

mn,
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Skyfallevag ska finnas. Troskelnivan ska vara 20 centimeter lagre
&n fardig golvniva i byggnad.

Marken far inte anvindas f3r parkering.
Huvuddelen av ytan ska utformas med vegetation.

Utfarmning av allman plats

genomslapplig
plantering,
plantering.

Huvuddelen av marken ska vara genomslapplig.
Plantering ska utgdra en sjdttedel av ytan inom anvandningsgrans.

Plantering ska utgdra tvd femtedelar av ytan inom
anvandningsgrans.



Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatoéren
Genomforande av detaljplanen férutsatter kommunala investeringsmedel
Exploatoren bekostar utbyggnaden av allman platsmark

Kostnaden for utb?/ggnad av vatten och avlopp ar taxefinansierat och belastar vatten- och avloppskollektivet
och finansieras delvis genom anslutnings- och brukningsavgifter enligt vatten- och avloppstaxa.

Okade driftkostnader for kommunen pa grund av tillkommande allman platsmark

Del av fastigheten Vilunda 1:548 kommer att saljas till VH vilket genererar en intakt till kommunen. Vardering
forvantas bli klar under varen.



Tidplan

 Beslut om granskning PU 2026-01-21 (Granskning kommer att paga 23 jan- 16 feb)
« Godkannande PU 2026-06-10

* Beslut om antagande i kommunstyrelsen hdsten 2026



Forslag till beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutar enligt foljande:
1. Godkanna redovisningen av plansamradet.
2. Sanda forslaget till detaljplan for Vilunda 1:320 med flera pa granskning.

3. Paragrafen justeras omedelbart.



BLE |PPLANDS
VASBY
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