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Planuppdrag (2023-02-08)

• Att pröva möjligheten att bygga ett flerbostadshus med verksamhetslokaler i bottenvåningen på 
fastigheten. 

• Att pröva förutsättningarna för att utveckla Elis park och Björkvallatorget.

• Att utreda möjligheten till en flytt av biblioteket till nya lokaler vid platsen för gamla Medborgarhuset.



Syftet

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för bostäder och centrumlokaler samt skapa ett sammanhållet och 

aktivt huvudstråk längs Centralvägen genom levande bottenvåningar och ett nytt parktorg.

Förslaget förväntas kunna förstärka stråket mellan järnvägsstationen och centrala Upplands Väsby genom att 

tillföra bostäder och verksamheter, såsom bibliotek och café, samt skapa bättre kopplingar mellan Elis park och 

Björkvallatorget till en mer inbjudande och trygg plats. 







Ett förstärkt pärlband av platser
Planförslaget lägger en ny, viktig mötespunkt i form av ett offentligt rum till Väsbys 
huvudstråk. Mörkblått visar hur Väsbys högsta hus/landmärken relaterar till 
huvudstråken och platsbildningar.



Elevation längs Centralvägen



• Cirka 82 lägenheter fördelade mellan 1-4 
ROK

• 8 radhus

• Bibliotek 1900kvm

• Café 210kvm

• 2000 kvm park/torg
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Takträdgård 

Takterrass  

Bostadsgård 





Fasad mor öster



Fasad mor norr



Fasad mor väst



Fasad mor söder



Materialpalett















Utredningar 
• Dagvattenutredning och skyfall

• Trafik och parkeringsutredning

• Bullerutredning

• Geoteknik

• Hydrologi (Tillstånd för vattenverksamhet behöver sökas hos MMD)

• Markundersökning

• Antikvariskutredning

• PM mikroklimat 

• Avfallsutredning

• PM Brandrisk

• Naturvärdesinventering



Bilparkeringar för bostäder

Parkering för bostäderna ska ske på den egna fastigheten. Bilparkeringarna till bostäderna planeras i 
parkeringsgarage under byggnaden med in- och utfart i byggnadens nordvästra hörn med angöring 
mot Björkvallavägen. 

Parkeringsbehovet för detaljplanen har beräknats utifrån:

• kommunala mål för Väsby stad 2040
• platsens förutsättningar för hållbart resande
• den nuvarande parkeringssituationen vid biblioteket
• befintligt bilinnehav i centrala Upplands Väsby
• kunskaper kring mobilitet och effekter av mobilitetsåtgärder
• omvärldsbevakning av andra kommuner

Bostadsgarage

Servisentré

Sekundärentré



Upplands Väsby station ligger inom 300 meter från planområdet, med ett stort utbud av lokal och regional 
buss- och spårtrafik vilket skapar goda förutsättningar för kollektivt resande och pendlingsresor. 

Ett gångavstånd på fem minuter till närmaste busshållplats och tio minuter till spårbunden trafik anses vara 
ett acceptabelt avstånd till kollektivtrafik vilket planområdet uppfyller med god marginal. 

Idag är biläggandet i centrala Upplands Väsby i snitt 0,58 bilar per lägenhet .
I området närmast planområdet ligger snittet på 0,55 bilar per lägenhet.



Bilparkeringar för verksamheter

I Upplands Väsbys nuvarande trafikplan från 2013 finns inga specifika parkeringstal för bibliotek och 
café. 

För att bedöma parkeringsbehovet har Trafikutredningen (WSP, 2024) undersökt förutsättningarna vid 
det befintliga biblioteket i Messingen med intilliggande café. 

Funktionsprogrammet för biblioteket kräver en tillgänglighetsanpassad bilparkering för 
rörelsehindrade (RHP) och en besöksparkering nära entrén. Behov finns av en parkeringsplats för 
bokbussen.

Vi har planerat för RHP platser samt parkeringsplats för bokbussen och 44 cykelparkeringar.

Längs Centralvägen kommer det, precis som idag, även finnas publika parkeringar.



Publika bilparkeringar i 
centrala Väsby



Sammanställning av parkeringsefterfrågan 











Synpunkter under samrådet

Planförslaget var ute på samråd mellan den 12 maj 
– 26 juni 2025. Under samrådet inkom 72 
remissvar vilka redovisas i en samrådsredogörelse. 

Länsstyrelsen bedömde att samrådsförslaget bör 
bearbetas avseende miljökvalitetsnormer för 
vatten, förorenade områden och 
översvämningsrisk. 

Mellan samråd och granskning har en 
naturvärdesinventering och ett PM brand tagits 
fram. Dagvatten- och skyfallsutredningen har 
omarbetats och kvalitetsprogrammet har 
reviderats. 

Förtydliganden och revideringar har gjorts i 
planbeskrivningen avseende dagvatten- och skyfall, 
naturvärden, framkomlighet för utryckningsfordon, 
avfallshantering och genomförandefrågor.

Inkomna synpunkter har föranlett följande förändringar:

• Enskilt ändamål för kvartersmark säkerställs inom egen fastighet. 
Planområdet minskas även något mot sydväst, vilket innebär att det 
utstickande skärmtaket på fastigheten Vilunda 11:1 fortsatt regleras 
av gällande detaljplan.

• Användningsbestämmelse ”Torg” införs på nordvästra delen av 
planområdet, vilket möjliggör en helhetslösning för trafik och logistik 
till de publika lokalerna.

• Avståndet mellan byggnaden och grannfastigheten ökas något mot 
väst och öst.

• Plankartan kompletteras med ytterligare bestämmelser avseende 
vegetation, genomsläpplighet samt höjdsättning/avrinning dels för 
att säkerställa att riskbilden för Centralvägen inte försämras vid skyfall 
och dels för att ge möjlighet till fördröjning och/eller rening.

• Avgränsning på ledningsområdet revideras.
• Höjdbestämmelsen revideras.
• Villkorsbestämmelsen för startbesked för förändrad markanvändning 

avseende avhjälpning av markföroreningar utökas till att omfatta hela 
planområdet.

• Gestaltningsbestämmelser tydliggörs och kompletteras.



Plankarta





Ekonomiska konsekvenser

• Planarbetet bekostas av exploatören

• Genomförande av detaljplanen förutsätter kommunala investeringsmedel

• Exploatören bekostar utbyggnaden av allmän platsmark

• Kostnaden för utbyggnad av vatten och avlopp är taxefinansierat och belastar vatten- och avloppskollektivet 
och finansieras delvis genom anslutnings- och brukningsavgifter enligt vatten- och avloppstaxa. 

• Ökade driftkostnader för kommunen på grund av tillkommande allmän platsmark

• Del av fastigheten Vilunda 1:548 kommer att säljas till VH vilket genererar en intäkt till kommunen. Värdering 
förväntas bli klar under våren.



Tidplan

• Beslut om granskning PU 2026-01-21 (Granskning kommer att pågå 23 jan- 16 feb)

• Godkännande PU 2026-06-10

• Beslut om antagande i kommunstyrelsen hösten 2026



Förslag till beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutar enligt följande:

1. Godkänna redovisningen av plansamrådet.

2. Sända förslaget till detaljplan för Vilunda 1:320 med flera på granskning.

3. Paragrafen justeras omedelbart.
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