felele] UPPLANDS Samridsredogorelse
Y visey

Kontoret for samhallsbyggnad 2025-12-16
Marzieh Chalant
Diarienummer
KS/2023:102

Detaljplan for Vilunda 1:320 med flera (Centralvagen 9 och nya Elis
park) i centrala Vasby, Upplands Vasby kommun

Innehall
1. Bakgrund till planarbetet............coooiiiiiiiiiiiiiiecieeeeee e e 4
2. Planens SYTEe.....eeeiiiiiieiie e et ettt e ne e et saeeenee 4
3. Hur plansamradet SEnOmMIOTLS ..........cccvierieiiieiieeiieie ettt e ebe e eebeenenas 4
4.  Inkomna SYyNPUNKLET, TISTA .....cccuiiiiiiieiiie ettt et e e e e seaeeeaneesnaeeens 4
4.1 OBIGALOTISKA ..ottt ettt ettt st sttt 4
4.2 Sakédgare 0Ch OVIIZA PrIVALPETSOMNET ...ecuvvreeirieeiieeeireeeireeestteeetreesreeesseeesnseesssseesssseesnssessnnns 4
4.3 KOmMMmUNAla INSTANSET ....cc..eiiiiiiiiiiiieiieeeite ettt sttt ettt esi e et esae e s b e saee e 6
B8 OVIIA ..ottt ettt n s 6
5. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for samhéllsbyggnads kommentarer. 6
I B0 0] 71 () o ] < IR 6
Lénsstyrelsen, enheten fOr planfragor.........coooviiiiiiiiiiiiiice e 6
LANEMEBLETIET «...veentieiieeiieeee ettt ettt sttt et e et e st e ebeesaeeebeesnbeenbeeeabeenbeesnseenseesneeenseennnas 8
5.2 Sakdgare oCh OVIIZa PIIVALPEISONET ......cceviieerieeeiieeeieeeeteeeeteeesteeesreeessseeessseeennseeensseesseeas 9
KonditoriverkSamhet ..........coviiiiiiiiii s 9
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kvarnen 1 Upplands Visby, fastighetsbeteckning,
AATESS -ttt ettt h et h bt bt e bt e e bt e e h et e bt e h bt e bt e ehteebeeeaeeenbeenaees 9
KommUNINVANATE 1 .....co.oiiiiiiiiiiiiieieeee ettt sttt st 11
KOMMUNINVANATE 2 ...ttt ettt e s eaee s 11
KommUNINVANAre 3 ........coouiiiiiiiiiiee ettt ettt et 12
KOMMUNINVANATE 4 ...ttt sttt ettt st sbe e 12
KOomMmUNINVANATE 5 ....c..iiiiiiiiiiie ettt ettt et e 12
KOMMUNINVANATE 6 ..ottt ettt e s 13

KOMIMUININVEANATE 7 ... sesesesesesesesmnennnmnnnn 13



KOMMUNINVANATE 8 .....c.eiiiiiiiiieiiieiie ettt ettt ettt et esaaeenbeesabeebeessneenseens 13
KOMMUNINVANATE O ..ottt et e e st e e e beeessseeenseeenseeenneas 13
KommuninvANAre 10 ........cceeriiiiiieiieiieeiieeie ettt ettt eaeesaeebeeseseesbeessseenseessseenseens 14
KommuninvANATe 11 .......ccciiiiiiiiiiiieciiciieee ettt et e e seaeebeesaaeesbeessneensaens 14
KommUNINVANATE 12 .....iiiiiiiiiiiiecie ettt e et e e st e e aae e snbeeenseeenseeennneas 14
KommuninvANATe 13 .......ccciiiiiiiiiiieeieeiieee ettt ettt et e s ae et e e seaeesbeesaseenseessneenseens 14
KommUNINVANATE 14 ......ooiiiiiiiiiieiiecie ettt eteestaeebeessaeenbeesaseenseessseenseens 14
KommUNINVANATE 15 .....oiiiiiiiiiiecieece ettt e e rae e ser e e enbeeenneeenneas 15
KOmMMUNINVANATE 16 .....oiiiiiiiiiiieciieece ettt e e st e e seeesnbeeenseeenseeenneas 15
KOMMUNINVANATE 17 ..ociiiiiiiiiieciieiiecie ettt ettt et et s e e ebeeseseenbaesasesnseessneensaens 15
KommuninvaANAre 18 .......cccuiiiiiiiiiiiiceie ettt e et e e e etre e eereeeaneas 15
KommuninvaANATe 19 .......cooiiiiiiiiciii ettt et e e e e e snre e eareeeaneas 15
KommuninvANATe 20 .........c.eeoiieiieiiieeieeieeeieesieesteeteeeteeteessaeeseessaeeseessseessaessseesseessseesseens 16
KOmMMUNINVANATE 21 ....viiiiiiieeiiiccie ettt iae e e aee e e ta e e e beeeesbeeessseeesnseeenseeenneas 16
KOMMUNINVANATE 22 ....uiiiiiiieiiieeciie ettt et e et eeeaeeetaeessaeesssaeesssaeessseeessseeensseeessens 16
KommUNINVANATE 23 ......oiiiiiiiiiiieiieeie ettt ettt et e staeebeestaeenseessseessaessseenseessseenseens 16
KOMMUNINVANATE 24 .....ooiiiiiiiiiieciie ettt e e e et eeetaeesaaeesbaeessbeeessseeessseeesnseeenseas 17
KOMMUNINVANATE 25 .. .eiiiiiiiiiiiieciie ettt e e eetae e e aae e e taeeebaeesabaeessseeessseeennseeensens 17
KOMMUNINVANATE 20 ......ooiiieiiiiiieiiecie et ete ettt et e sttt e ssaeeteessaeesseessseessaessseenseessseenseens 17
KOMMUNINVANATE 27 ....viiiiiiieiiieeciie ettt et e et eeaaeesaa e e s aaeesbaeessseeessseeesnseeennseeennens 18
KOmMMUNINVANATE 28 .....oiiiiiiiiiiieciie ettt ettt e e e tae e e aa e e s beeeebeeesaseeesnseeenneeennens 18
KommUNINVANATE 29 ........ccooiiiiiiiiiiieciieieeeie ettt et s e eteeeaeebeessseesbeesssessseessseensaens 18
KommUunInVANATE 30 ......cccouiiiiiiieiiiecciie ettt ettt et eetee e e aa e e s bee e s beeesaseeesnseeesnseeennens 19
KommUNINVANATE 31 ....uiiiiiiiiiiiicciie ettt e e e te e e beeesaseeenseeenneeenneas 19
KOomMMUNINVANATE 32 ......iiiiiiiieeiieiieeie ettt ettt ettt e beessaeetaessaeenseessseesseessseesseessseenseens 19
KommUNINVANATE 33 .. ..oiiiiiiiiiiieciii ettt e et e e aa e e e be e e s beeesaseeenseeenneeenneas 19
KOmMMUNINVANATE 34 .....ooiiiiiiiiieecie ettt e e aee e e ta e e e be e e e beeesaseeenseeenneeenneas 20
KOomMmUNINVANATE 35 ......iiiiiiiiiiiieiie ettt ettt et e teestaeebeessseesbaessseesseessseensaens 20
5.3 KOMMUNALA INSEANSET .....veeiiieiieiiiieiieeiie ettt ettt te st e e site e bt estaeebeesaeeenseessaeenseesnseenne 20
Kultur- och fritidSnAMNAEN ........c.ooiiiiiiiiiiiie et 20
Bygg- och MiljOnAmNden ...........cooouiiiiiiiiiiiieee et 21
5.4 OVIIA ..ottt ettt 22
BrandKaren AtUNAA .........ccueoiiiiiieiee ettt 22
E.ON Energidistribution AB .........c.coooiiiiiiiieie ettt et e 22
Hembygdsforeningen, Upplands VASDY.......c.oooiiiiiiiiiiiiiecceeee e 23
KaAppalafOorbundet ...........coouieiiiiiieiee et et 24
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) ......ccccoeeeiiieniieeeiieeeieecee e, 24
INOTTVATEEI. .ttt ettt ettt e st e e et e e sibee e abeeesabeeesaseeeaseesanaeesnnseesneeenns 24
POSINOIA SVETIZE AB ..ottt ettt ettt e s eaeeabeesaeeenbeesnneenseens 24

Samradsredogorelse



Skogstyrelsen MAIArdalen ..............occuieiiiiiiiiieiieee e 25
Svenska Kraftnat ..........ooiiiiiii e 25
Sveriges geologiska undersOkning SGU ..........cccooiiiiiiiiiiniieececeee e 25
Trafikforvaltningen Region Stockholm .........cccioiiiiiiiiiiiiiicieceeeece e 25
Swedavia AB Stockholm-Arlanda AITPOTrt ........c.eeeeceieeeiiieeeiieeeie e eeree e ens 25
Telia Sonera SKanova ACCESS AB .......coiiiiiiiiiiiieeee et 25
TTATTKVETKE ...ttt st sttt et s 26
Vattenfall EIQIStriDULION ........ccoiiiiiiieeciie et e e e e 26

6. Sammanfattande kommentar pa specifikt AMNe..........ccccveeviiieiiiieeiiieeee e 26
0.1 BEDYZELISE ..ottt ettt sttt e et et e et e s ab e e e e naeenbaeenaeenne 26

| AT 18 015 1) 1 1<) PSRRI 26

0.2 PATKEN....coiiiie ettt e et e e et e e e e et e e e e tbe e e b e e e abae e abeeenreeeaaeeeanes 27
PrIVALPEISONET ......viiiiiieiieeiie ettt ettt et e ettt e bt esaeebeeetaeebeessseesseeesseenseessseensaessseenseessseensaens 27

0.3 KUITUTTIV ..ottt e et e e st e e et e e eabeeeaseeesseeensaeeennes 27

e AT 18 015 1) 1 1<) PSP 27

7.  Forslag till forandringar av samradsforslaget...........ocvevvieciiiiiiiiiienieeeecie e 27
R B 1< ) o - F USRS 27
7.2 PlanbesSKITVIING ......coouviiiiiiiieiieeite ettt ettt et ettt e st e et e s e et e ssaeenbeesaeeenne 28
7.3 OVIIGA UNAEIIAZ ..ot 28

8. Synpunkter som €] har tilIGOAOSEILS ......cceevuieiiriiriiiierieeeetee e 28
9. UnderlagSmaterial ..........c.coueriiiiiriiriieieeit ettt 28

Samradsredogorelse



4 (28)
1. Bakgrund till planarbetet

Kommunstyrelsens planutskott (PU) gav vid sitt sammantrdde den 8 februari 2023 kontoret for
samhéllsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan for platsen for gamla
Medborgarhuset.

2. Planens syfte

Detaljplanen ger mdjlighet att uppfora ett nytt flerbostadshus med lokaler for centrumverksamheter 1
bottenvaningen samt en flytt av biblioteket i Messingen till nya lokaler. Planen stérker kopplingen mellan
Elis park och Bjorkvallatorget och bidrar till en attraktiv och trygg miljo ldngs Centralvigen — ett
huvudstrak mellan stationen och centrum. Genom levande bottenvéningar, gronskande torg och god
gestaltning skapas en sammanhéllen stadsmilj6. Detaljplanen syftar dven till att sdkerstilla en bebyggelse
vars placering, skala och utformning bidrar till en god boendemiljo och byggnader som samspelar med
omgivningen.

3. Hur plansamradet genomforts

Kontoret for samhéllsbyggnad redovisade den 7 maj 2025 ett samradsforslag for Kommunstyrelsens
planutskott (PU). De beslutade dé att sinda forslaget till detaljplan daterat 16 april 2025 pa samrad.

Samradet pagick mellan 12 maj — 16 juni 2025 och inkomna synpunkter dr sammanfattade och
kommenterade i denna samradsredogorelse.

Ett offentligt ”6ppet hus” med boende och intresserade holls i Biblioteket i Messingen, plan 1
(Skonlitterdra rummet) den 2 juni 2025. Samradsmotet annonserades pd hemsidan, i kommunhusets

informationscentrum samt i ”Vii Vasby/Mitt i Vésby”.

Samradsforslaget fanns pd kommunens hemsida, samt pé biblioteket i Messingen.

4. Inkomna synpunkter, lista

Yttranden har inkommit fran foljande:

4.1 Obligatoriska

Lénsstyrelsen, enheten {or planfragor
Lantméteriet

4.2 Sakagare och ovriga privatpersoner

Namn, fastighetsbeteckning, adress (ej pd webben)
Berord fastighetségare inom plan enligt fastighetsforteckning
Berord fastighetségare utom plan enligt fastighetsforteckning

Speciella hyresgéster, boende, verksamhetsutovare

Visby Nya Konditori AB

Samradsredogorelse
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Upplands Vésby

Kommuninvanare 1

Kommuninvanare 2

Kommuninvanare 3

Kommuninvanare 4

Kommuninvanare 5

Kommuninvéanare 6

Kommuninvanare 7

Kommuninvanare 8

Kommuninvanare 9

Kommuninvanare 10
Kommuninvanare 11
Kommuninvanare 12
Kommuninvanare 13
Kommuninvanare 14
Kommuninvanare 15
Kommuninvénare 16
Kommuninvénare 17
Kommuninvanare 18
Kommuninvénare 19
Kommuninvanare 20
Kommuninvanare 21
Kommuninvanare 22
Kommuninvénare 23
Kommuninvanare 24
Kommuninvanare 25
Kommuninvéanare 26
Kommuninvanare 27
Kommuninvanare 28
Kommuninvanare 29
Kommuninvanare 30
Kommuninvanare 31
Kommuninvanare 32
Kommuninvénare 33
Kommuninvanare 34
Kommuninvanare 35
Kommuninvanare 36
Kommuninvanare 37
Kommuninvanare 38
Kommuninvanare 39
Kommuninvanare 40
Kommuninvanare 41
Kommuninvanare 42
Kommuninvanare 43
Kommuninvanare 44
Kommuninvanare 45
Kommuninvanare 46
Kommuninvanare 47
Kommuninvanare 48
Kommuninvanare 49
Kommuninvanare 50

Inkommen synpunkt via webbsidans feedbackfunktion
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4.3 Kommunala instanser

Kultur- och fritidsndmnden
Bygg- och miljondmnden

4.4 Ovriga

Brandkaren Attunda

E.ON Energidistribution AB
Hembygdsforeningen, Upplands Visby
Képpalaférbundet

Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap
Norrvatten

PostNord Sverige AB

Skogsvérdsstyrelsen Mélardalen

Svenska Kraftnét

Sveriges geologiska undersokning SGU (inom reservvattentakt)
Region Stockholm

Swedavia AB Stockholm-Arlanda Airport
Telia Sonera Skanova Access AB

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution

5. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhallsbyggnads kommentarer.

I kontoret for samhillsbyggnads kommentar redovisas om synpunkterna lagts till grund for en
bearbetning av planen eller/och om sé inte skett, varfor de inte kunnat tillmdtesgés. Fullstdndiga yttranden
finns 1 planakten pa kontoret for samhéllsbyggnad, Planenheten, samt i kommunens
drendehanteringssystem.

5.1 Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor Inkom 12 juni 2025

Ingripandegrunder - Miljokvalitetsnormer for vatten:

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget behdver bearbetas med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL, sérskilt gillande miljokvalitetsnormer for vatten samt hélsa och sikerhet kopplat till fororenade
omraden och oversvimningsrisk. Lénsstyrelsen lamnar dven rddgivande synpunkter avseende buller och
gestaltad livsmiljo.

Fororenade omraden:

Lénsstyrelsen pépekar att PFAS har patréffats i grundvatten inom planomrédet och att gransvérdet for
PFOS o6verskrids i den mottagande vattenférekomsten Oxundaan—Viasbyan. Kommunen behdver redogora
for om planforslaget riskerar att paverka mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna negativt, samt vilka
atgdrder som krivs vid dagvattenhantering.

Lénsstyrelsen framhaller att planbeskrivningen saknar information om hantering av féroreningar i
omraden som inte omfattas av villkorsbestimmelse. Hoga halter av bly har patraffats i det planerade
parkomradet, och det finns uppgifter om en narliggande kemtvétt med potentiellt flyktiga fororeningar.
Kommunen behover visa hur dessa risker hanteras och tydligt redogora for markens ldmplighet.

Oversvimningsrisk:

Vidare bedémer Lansstyrelsen att 6versvidmningsrisker inte ar tillrackligt utredda. Kommunen behdver
visa att skyfallsfloden kan ledas till ett planerat magasin pé ett sékert sitt, att magasinet har kapacitet for
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ett klimatanpassat 100-arsregn, och att atgérden regleras pa plankartan om den &r avgoérande for att inte
forvirra oversvamningsrisken. Kommunen behdver éven visa att framtida floden inte 6kar belastningen
pa Centralvigen och redogora for framkomligheten for riddningstjénst.

Buller:

Lénsstyrelsen pépekar att Centralvégen trafikeras av bussar som kan ge upphov till lagfrekvent buller.
Planforslaget innebér att de fyra nedersta vaningsplanen i det foreslagna punkthuset regleras som
enkelsidiga smalagenheter, eftersom trafikbullret vid fasad 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Lénsstyrelsen framhaller att denna typ av buller ar sirskilt storande i enkelsidiga ldgenheter, dir det
saknas mdjlighet att undvika bullret.

Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen beaktar konsekvenserna av sma enkelsidiga ldgenheter i
bullerutsatt 1age, sarskilt med héansyn till virmeinstralning, hoga temperaturer och begransade
vadringsmojligheter. Genomgaende ldgenheter bedoms ge bittre forutsittningar for ljudddmpning,
vadring och svalka.

Gestaltad livsmiljo:
Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen redogor for gestaltningsprinciper och sdkerstéller dessa med
utformningsbestimmelser, men rekommenderar att paverkan pa stadsbilden beskrivs tydligare.

Undersokning om betydande miljopaverkan:
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan forviantas medfora
betydande miljopaverkan.

Kontorets kommentar:

Nedan redogors for kommunens bedomning av fororeningssituationen inom planomrddet
samt planerade dtgdrder for att sdkerstilla att foreslagen markanvindning inte medfor
risker for mdnniskors hdlsa eller miljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)
En miljéteknisk markundersokning (Bjerking, 2025-04-11) har visat férekomst av PFAS i
grundvatten inom planomradet. Eftersom ingen miljofarlig verksamhet har bedrivits inom
omrddet bedoms fororeningen ha ett externt ursprung, sannolikt tillférd via grundvatten
fran omgivande omrdden. Grundvattenstromningen inom det lokala magasinet bedéms ha
en vdstlig riktning, vilket innebdr att fororeningen kan ha transporterats in fran éster.
Planomradet ligger mer dn 500 meter frdan den mottagande vattenforekomsten Oxundadn—
Visbydn, ddr grinsvirdet for PFOS i ytvatten overskrids.

Mot bakgrund av detta bedomer kommunen att planforslaget inte medfor negativ paverkan
pd Oxundadan—Visbyadn eller méjligheten att folja gdillande miljokvalitetsnormer.
Bedomningen grundar sig pad att inga kdllor till PFAS har identifierats inom planomrddet,
att avstandet till recipienten dr betydande, samt att planerad exploatering innefattar
dagvattenhantering med rening, vilket minimerar risken for spridning av eventuella
fororeningar. Kommunen bedomer att planforslaget dr forenligt med miljébalkens
héinsynsregler och inte innebdr risk for negativ paverkan pad vattenforekomster eller
miljokvalitetsnormer.

Vid hantering av ldnshdllningsvatten, exempelvis vid schaktning eller marksanering,
kommer vatten att renas innan det leds vidare till dagvattenndtet. Kommunen har tillsyn pd
detta genom krav pd anmdlan till bygg- och miljokontoret senast sex veckor fore start, i
enlighet med gdllande rutiner.

Markens limplighet och hantering av fororeningar

Markmiljotekniska undersokningar visar att inga klorerade losningsmedel eller flyktiga
fororeningar har patrdffats inom planomradet. Trots nérheten till en tidigare kemtvitt
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finns inga indikationer pd att fororeningar spridits till planomrddet via grundvatten eller
anga, och kommunen bedémer ddrfor att risken for paverkan frdan kemtvdtten dr lag.

For att ytterligare sdkerstdlla att planerad markanvindning dr ldmplig kommer
kommunen att folja upp eventuella risker genom kompletterande undersokningar vid behov
i samband med exploatering. Bygglovspliktiga dtgdrder kommer att omfattas av
villkorsbestdmmelser som krdver kontroll av markfororeningar innan startbesked ges.

Inom det omrdde som planeras som park har forhéjda halter av bly pdtrdffats. Bly utgor
en hdlsorisk, sdrskilt for barn, och kommunen kommer att vidta skyddsdtgdrder for att
minimera exponering. Detta innefattar efterbehandling av omrddet och borttagning av
kénda fororeningar, med mdlsdttning att uppnd nivder for kdnslig markanvdndning.
Villkorsbestdmmelsen har utékats till att omfatta hela planomrddet.

Oversviimningsrisk

Planforslaget har bearbetats mellan samrdad och granskning. Detta har dven inneburit
vissa justeringar av dagvatten- och skyfallsplaneringen. Den uppdaterade dagvatten- och
skyfallsutredningen redovisar att skyfallsfloden kan ledas till de planerade magasinen pd
ett sdkert sdtt och att magasinen har tillrdcklig kapacitet for att hantera ett klimatanpassat
100-drsregn. Planbestimmelser om markens genomsldpplighet, krav pa vixligheter pa
mark och delvis dven takytor samt utékat marklov for kommande skeden har reglerats i
plankartan for att sdkerstdilla att genomforandet av planen inte medfor en ékad
oversvamningsrisk vid Centralvigen.

Buller

Kommunen har prévat méjligheten att mojliggora genomgdende ligenheter, men bedémer
att detta inte dr genomforbart inom ramen for den foreslagna byggnadens utformning,
volym och placering. Mot bakgrund av dessa forutsdttningar dr de foreslagna enkelsidiga
smdldgenheterna den losning som bedoms vara mest realistisk och tekniskt mojlig att
genomfora i projektet.

Gestaltad livsmiljo
Elevation lings Centralvigen har funnits i kvalitetsprogrammet, detta lyft upp ni dven i
planbeskrivningen for granskningsskede.

Lantmateriet Inkom 4 juni 2025

Lantmaiteriet ifrdgasitter om overforingar av kvartersmark enligt planbeskrivningen kan genomforas utan
stod av Overenskommelse mellan berorda fastighetségare, dé fastighetsindelningsbestimmelser saknas.

Lantmaéteriet menar att det inte ar skéligt att exploatéren ensam bekostar utbyggnad av allmén platsmark,
eftersom &dven kommunens fastighet tilldelas byggrétter. Samma synpunkt géller ledningsflytt, om
atgérden gynnar fler fastigheter.

Lantmateriet anser att formuleringen om “eventuella 6vriga avgifter” i exploateringsavtalet ar oklar,
vilket forsvarar beddmningen av avtalets forenlighet med plan- och bygglagen.

Lantmadteriet uttrycker dven osdkerhet kring hur planbestimmelsen om skdrmtak over allmén plats ska
hanteras fastighetsréttsligt, sirskilt vad géller markatkomst och ersittning.

Kontorets kommentar:

Kommunen har tagit till sig synpunkten och har sett over planforslaget infor granskning sd
att det enskilda dndamdlet ryms inom kvartersmarken. Cirka 40 kvm av fastigheten 1:256
behover tas i ansprdk for allmdn platsmark, torg, for att sdkerstdilla trafiksdkerhet och en
bra helhetslosning. Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatéren i samband
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med planuppdrag. I avtalet framgdr att kommunen avser sdlja den del av kommunens mark
som blir kvartersmark till exploatéren. Virdet pa marken kommer vara belastad av
kommunens andel av exploateringskostnader, som dr vdrdet pd byggrdtter minus
kostnader.

Detaljplanegrdinsen justeras sd att skdrmtaket pd befintlig fastigheten 11:1 utgdr. Detta
innebdr att nu gdllande detaljplan 217 fortsatt gdller for denna del.

5.2 Sakagare och ovriga privatpersoner

Konditoriverksamhet Inkom 16 juni 2025

En konditoriverksamhet har bedrivits i Vésby sedan 1912 och varit etablerat utmed Centralvéigen sedan
1960-talet. Verksamheten har tillfélligt flyttats till Messingen pé grund av rivning, men enligt tecknat
avtal ska konditoriet aterga till sin ursprungliga plats nér ny fastighet byggs.

Verksamheten yrkar att konditoriet fortsatt ska ha sin plats utmed Centralvigen, med mdjlighet till
skyltning och uteservering enligt tidigare etablering. Man framhaller att detta &r vasentligt for
verksamhetens identitet och funktion samt for det lokala stadslivet.

Kontorets kommentar:

Planforslaget pdverkar inte en dterflytt av konditoriet till den nya byggnaden. Detta blir en
avtalsfraga mellan konditoriverksamheten och Visbyhem.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Upplands Vasby,
fastighetsbeteckning, adress Inkom 16 juni 2025

Bostadsréttsforeningen Kvarnen i Upplands Véasby motsétter sig att avyttra del av sin fastighet Vilunda
1:256, vilket enligt foreningen ar en forutsittning for att planforslaget ska kunna genomforas. Féreningen
anser att planforslaget inte dr av sddant allmént intresse att expropriation kan motiveras, och att
kommunen bor omarbeta planen med hiansyn till detta.

Gestaltning:

Foreningen anser att den foreslagna byggnationens volym, placering och utformning ar alltfor
dominerande och negativt paverkar boendemiljon samt natur- och kulturvérden. Planforslaget bedoms
strida mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL och bor omarbetas med mindre volym och placering langs
Centralvédgen. Byggnation som overstiger 3—4 vaningar beddms inte samverka med omkringliggande
bebyggelse. Ett punkthus om upp till femton vaningar bedoms skapa oacceptabel skuggning och insyn,
och foreslas begrinsas till hogst fem véningar samt placeras ldngre frén befintliga bostéder. Takradhus,
takterrasser och takplanteringar anses vara frimmande inslag som bor utgé. Foreningen framhaller att den
omgivande bebyggelsen utgor ett kulturhistoriskt vardefullt omrade, priglat av kommunens tidigaste
flerbostadshus fran 1940- och 50-talet i en samlad skala och arkitektoniskt uttryck. Planforslaget bor
omarbetas sa att ny bebyggelse harmonierar med befintlig.

Allménna miljokonsekvenser:

Foreningen anser att planforslaget strider mot kommunens oversiktsplan, da det innebér att en storre,
tidstypisk naturpark tas bort och ersétts med en mindre park med hérdgjorda ytor i ett trafikstort liage.
Befintlig park bor bevaras och utdkas, samt skyddas med byggnation lings Centralvigen. Foéreningen
framhaller att planforslaget medfor att ett antal trid behdver tas ned, vilket bedéms ha negativ paverkan
pa biologiska viarden och ekosystemtjanster. Planforslaget bor omarbetas sé att farre trad paverkas.

Sérskilda miljokonsekvenser:
Foreningen anser att Elis park har hoga naturviarden och bor betraktas som en skyddad biotop. Paverkan
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pa djurlivet bedoms inte vara tillrédckligt utredd och flera rodlistade arter, inklusive fladdermdss och
vitryggig hackspett, riskerar att paverkas negativt. Forekomsten av dessa arter bor utredas specifikt inom
ramen for detaljplanearbetet.

Hydrologi:

Foreningen uttrycker oro for att byggnation av garage kan paverka grundvattennivan negativt, vilket
bedoms kunna fa konsekvenser for foreningens fastighet och ndrmiljon. PFAS har pavisats i halter 6ver
SGI:s prelimindra riktvirden i grundvattnet, och planerad schaktning och omledning riskerar att sprida
fororeningar. Kommunen bor utreda detta ndrmare och planforslaget bor omarbetas med ett alternativ
utan garage.

Trafik:

Foreningen hénvisar till att planforslaget anger att fordonstrafiken inom omradet kommer att 6ka, vilket
medfor bland annat okat trafikbuller. Foreningen anser att miljokonsekvenserna inte &r tillrickligt
beaktade och att planforslaget bor omarbetas med storre fokus pé kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik.
Okad fordonstrafik bedoms skapa en otrygg trafiksituation for gdende lings Centralviigen och
Bjorkvallavégen.

Avfall:

Foreningen anser att allt avfall fran verksamheter och bostdder inom planomridet bor hanteras via
angoring frén Centralvigen. En sopstation har i planforslaget placerats néra ett av foreningens bostadshus,
vilket bedoms som oacceptabelt. Endast angoring fran Centralviagen ar acceptabel, och planforslaget bor
tydliggdra att sopstationer och sopbilar inte ska tillatas i de inre delarna av planomradet.

Ovrigt:

Foreningen anser att planforslaget inte tillrackligt beaktar behovet av varierade boendeformer och foreslar
att ingen boendeform bdr utgéra mer dn 50 procent av det totala bostadsbestandet. Féreningen framhaéller
att befintliga skyddsrum i ndromrédet inte 4r dimensionerade for att ta emot ett 6kat antal boende.
Planforslaget bor darfor innehélla krav pa att nya skyddsrum uppfors for att tdcka behovet. Hoga
punkthus riskerar att paverka vindférhallanden negativt, och planforslaget bor omarbetas med lagre
byggnadshéjder och fler trid. Foreningen foreslar att evenemang i det nya parkomradet inte tillats under
perioden maj—september. En miljokonsekvensbeskrivning bor tas fram for planforslaget.

Kontorets kommentar:

Kommunen har tagit till sig synpunkten och har sett 6ver planforslaget infor granskning sd
att det enskilda dndamdlet ryms inom kvartersmarken. Cirka 40 kv av fastigheten 1:256
behéver tas i ansprdk for allmdn platsmark, torg, for att sdkerstdlla trafiksdkerhet och en
bra helhetslosning.

Gestaltning

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Radhus pad taken dr en l6sning som mojliggor en mer varierad boendeform vilket Upplands
Visby har tradition av i sina projekt.

Allmdénna miljékonsekvenser

Planforslaget strider inte mot gdllande oversiktsplan. Parken forvintas upplevas mer trygg
och overblickbar samt bli en stor tillgdng for Upplands Visbys invdanare.

Sdrskilda miljékonsekvenser

En Naturvdrdsinventering har tagits fram infor granskningsskedet. Planomrddet utgor inte

betydande negativ paverkan for naturen i stort och i synnerhet for djurlivet.

Hydrologi
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Kommunen bedomer att planforslaget dr forenligt med miljobalkens héinsynsregler och
innebdr inte ndgon risk for negativ paverkan pa vattenforekomster eller
miljokvalitetsnormer.

En miljoteknisk markundersékning (Bjerking, 2025-04-11) har visat forekomst av PFAS i
grundvattnet inom planomrddet. Eftersom ingen miljofarlig verksamhet har bedrivits inom
omrddet bedoms fororeningen ha ett externt ursprung, sannolikt tillférd via grundvatten
frdn omgivande omrdden.

Vid genomforandet ska hantering av lanshdllningsvatten, exempelvis vid schaktning eller
marksanering, kommer vatten att renas innan det leds vidare till dagvattenndtet.
Kommunen kommer att utova tillsyn 6ver detta genom krav pd anmdlan till bygg- och
miljokontoret senast sex veckor fore start, i enlighet med gdllande rutiner.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram som visar att planforslaget i sig inte medfor ndagon
storre okning av biltrafiken pa Centralvigen. Prognosen visar att det dr den sammantagna
utvecklingen framéver ddr trafiken succesivt kommer att oka vilket da kommer att stdlla
krav pd nya trafiklosningar for att klara kapacitetskraven.

Kommunen bedomer ddrav att det med foreslagen detaljplan inte leder till en sadan
trafikokning som medfor en betydande miljopdaverkan. Det finns goda méjligheter att resa
kollektivt i ndrhet till planomradet.

Avfall
All avfallshantering sker i planforslaget fran Centralvigen, pd allmdn platsmark.

Ovrigt

Detaljplanen reglerar inte vilken boendeform som kommer att uppforas eller vilka
aktiviteter som planeras i parken. Mikroklimatstudien indikerar att det finns goda
forutsdttningar for att uppnd ett komfortabelt lokalklimat pad alla de ytor som dr planerade
Jfor utevistelse. Studien visar att parken kommer ha goda forutsdttningar for skyddade
uteplatser.

Ldnsstyrelsen delar kommunens bedomning att ett genomforande av detaljplanen inte kan
forvintas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommuninvanare 1 Inkom 3 juni 2025

Kommuninvanare 1 uttrycker stdd for att Vésby utvecklas med mer stadsliknande byggnader, men
motsitter sig placeringen av ett punkthus pa en central plats. Personen hénvisar till exempel dér liknande
byggnader har lett till otrygghet och oonskat ”hidng”, och framhaller att kommunen inte bor skapa fler
otrygga platser i centrala Vésby.

Det framhaélls att byggnadens hojd, som dr betydligt hogre én omgivande bebyggelse, riskerar att paverka
stadsbilden negativt. Personen ifrgasitter hur boende i de lagre husen runt parken kommer att uppleva att
en stor byggnad placeras i direkt anslutning till deras bostader.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess paverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 2 Inkom 3 juni 2025

Kommuninvanare 2 ifragasatter att planforslaget aterigen innehéller ett punkthus och en stram
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arkitektonisk utformning. Personen foresprakar i stillet byggnader inspirerade av sekelskiftets arkitektur,
med 3—4 vaningar, rundade former, torn i horn, ljusa fasader och brutna tak.

Det uttrycks kritik mot hoga byggnader i morka toner, som enligt personen skapar tranga miljéer och
skymmer himmel och vegetation. Personen framhaller att trid bor vara det hogsta inslaget i omradet for
att skapa en trevligare miljo.

Avslutningsvis uppmanas kommunen att lyssna till invanarnas sikter snarare &n att lata enskilda
beslutsfattare sétta sin prigel pa omradet.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 3 Inkom 4 juni 2025

Kommuninvanare 3 uttrycker oro dver att planforslaget innehéller ett hoghus i en annars idyllisk
omgivning. Personen hinvisar till planens formulering om att bebyggelsen ska passa in i omradet, och
menar att ett hoghus strider mot detta. Det framfors kritik mot tidigare byggprojekt, séisom Guldhuset, och
en Onskan om att kommunen i stillet bygger i stil med det tidigare rivna huset, girna med ett fint
bibliotek.

Personen uppmanar kommunen att lyssna pa de boende i omradet och betonar vikten av att ta hansyn till
invénarnas asikter i planeringen. Det papekas att det ar val nésta ar och att kommunen nu har mdjlighet att
visa att man tar invanarnas synpunkter pa allvar.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 4 Inkom 3 juni 2025

Kommuninvanare 4 anser att kommunen bor ha som princip att ta hdnsyn till de som bor ndrmast och
paverkas mest av planforslaget. Personen framhaller att det foreslagna hoghuset riskerar att skugga och ta
bort utsikt for ndrboende, vilket beddms forsdmra deras vardag och minska virdet pa bostdderna. Det
foreslas att de som paverkas negativt bor kompenseras ekonomiskt, exempelvis med en miljon kronor per
bostadsritt och hilften for hyresritter, eller erbjudas likvérdiga bostider i det nya huset till samma
manadskostnad.

Kontorets kommentar:

Det byggnadsforslag som tagits fram dr det alternativ som minst paverkar skuggning av
befintliga bostdider. En jamforande solstudie visar att en traditionell kvartersstruktur med
vaningshdjder mellan 5 och 6 vaningar far en stérre negativ paverkan.

Kommuninvanare 5 Inkom 3 juni 2025
Kommuninvéanare 5 motsitter sig det planerade hoghuset och anser att det inte passar in i miljon ldngs
Centralvédgen. Personen framhaller att kommunen redan har hoga byggnader som Korpkulla och Visby
Fyr, och att ytterligare ett hoghus skulle vara ett misstag.

Det uttrycks en dnskan om att ateruppbygga en byggnad i stil med det tidigare Medborgarhuset, med

innehdll som bibliotek, biosalong, konferenssalar, danslokal och caféer. Personen foreslar att hoghuset i
stéllet placeras pa Skanskas mark eller vid Johannelund.
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Avslutningsvis framfors kritik mot hur kommunen hanterar invanarnas synpunkter, och en uppmaning att
fardigstdlla Messingenomradet och Vésby Entré innan nya projekt pabérjas.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 6 Inkom 3 juni 2025

Kommuninvanare 6 motsitter sig planeringen av ytterligare ett hghus och anser att det redan finns
tillrackligt med hoga byggnader i omradet. Personen foreslér i stéllet att ett 14gt hus byggs som béttre
smélter in i omgivningen och tar hénsyn till boende 1 niromradet.

Det uttrycks kritik mot att allt byggs i stor skala och hinvisas till tidigare projekt, sdsom BI& parken, som
enligt personen inneburit slarv och bortkastade resurser.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 7 Inkom 3 juni 2025

Kommuninvanare 7 motsitter sig planerad byggnation av hoghus vid Centralvigen och foreslar att
byggnaden i stéllet ges en ldgre hojd for att béttre anpassas till omgivande bebyggelse.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess paverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 8 Inkom 3 juni 2025

Kommuninvanare 8 anser att utformningen av det planerade hoghuset saknar karaktar. Synpunkter 1amnas
pa fargsittning, byggnadens nedre del samt balkongernas storlek. Forslag ges om mer farg, tydligare
karaktar och storre balkonger.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 9 Inkom 3 juni 2025

Kommuninvanare 9 uttrycker synpunkter pa det planerade hoghuset. Det framfors att byggbehovet
forstés, men att utformningen bor ta hinsyn till de boendes perspektiv. Den foreslagna byggnaden
beskrivs som mork, kantig och miljémassigt negativ. Onskemal limnas om en mer estetiskt tilltalande
byggnad med ljusare farger, gidrna inspirerad av sekelskiftesarkitektur eller liknande de fargglada husen
pa Optimusvigen 2—6.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.
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Kommuninvanare 10 Inkom 3 juni 2025

Kommuninvanare 10 anser att ett hoghus eller punkthus inte passar in i omradet och foreslar en
byggnadsh6jd om hogst 4-5 vaningar for att battre harmonisera med grannfastigheterna. Personen ar
tveksam till stadsradhus i denna milj6, men menar att fler bostidder kan rymmas genom att bygga hogre
dér hoghuset minskas i hdjd. Det uttrycks att parken framfor byggnaden upplevs som positiv och att
byggnationen flyttas in pa tomten. Det anges att café och bibliotek passar bra i denna milj6.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 11 Inkom 9 juni 2025

Kommuninvanare 11 motsitter sig byggnation av hdghus 6ver fyra vaningar med hénvisning till pdverkan
pa solljus och utsikt for omkringliggande bostéder.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess paverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 12 Inkom 14 juni 2025

Personen motsitter sig hoghus i centrala Vasby, sérskilt vid Elis Park och Runbysidan, och anser att
byggnader Gver tre vaningar inte passar in i omradet. Kritik riktas mot tidigare hoga byggprojekt och
beslut som upplevs ha bristande lokal forankring. Det anges att omradet kring Eds allé upplevs som ett
positivt exempel pa ny bebyggelse.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Det finns inget som visar pd att det finns samband mellan hoga byggnader och otrygghet,
ddremot dr det viktigt att utemiljoerna utformas for att frimja overblickbarhet och

trygghet.

Kommuninvanare 13 Inkom 4 juni 2025

kommuninvanare 13 motsétter sig planerad byggnation vid Centralvdgen och anser att den innebér en
negativ paverkan pa den befintliga parken.

Kontorets kommentar:
Den allmdnna parken forvintas bli en stor allmdin gemensam vistelseyta for Visbyborna.

Parktorget blir mer dppet och dirmed tryggare med sin nya placering och utformning dn
Elis park dr idag.
Kommuninvanare 14 Inkom 5 juni 2025
Kommuninvanare 14 motsitter sig fler hoga punkthus i Vésby och anser att de inte passar in i den
omkringliggande 14ga bebyggelsen. Det framfors att hoga byggnader riskerar att skugga omgivande ytor,

och att ett lagre hus skulle vara mer 1dmpligt i den aktuella miljon.

Kontorets kommentar:
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Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 15 Inkom 6 juni 2025

Kommuninvanare 15 motsitter sig byggnation av hdghus enligt detaljplanen och anser att det ger ett
oharmoniskt intryck, skuggar intilliggande hus och upplevs som estetiskt oldmpligt.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 16 Inkom 7 juni 2025

Kommuninvanare 16 uttrycker uppskattning for att planen inkluderar verksamhetslokaler i gatuplan.
Samtidigt framfors att ett punkthus pa platsen paverkar omradets karaktér negativt, bade visuellt och vad
géller ljusforhallanden. Det lyfts dven oro kring parkeringssituationen, sarskilt for korta besok till
restauranger i omrédet, och att fler bostdder kan forsvéra detta ytterligare.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Det behov av parkeringar som den nya bebyggelsen genererar ska losas inom
kvartersmark. Det kommer dven anordnas ett antal allmdnna parkeringsplatser ldngs med
Centralviigen.

Kommuninvanare 17 Inkom 10 juni 2025

Kommuninvanare 17 motsétter sig planlosningen for Elis Park och uttrycker att ett hoghus inte bor
byggas pa platsen. Det hidnvisas till tidigare planering med byggnadshéjder 1 nivd med omkringliggande
hus lings Centralvigen mot centrum.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planfirslagets gestaltning, volymer och dess paverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 18 Inkom 11 juni 2025

Kommuninvéanare 18 motsitter sig planerad byggnation vid Elis Park, sérskilt ett 14-vanings punkthus
och ett flerfamiljshus med stadsradhus pa taket. Det framfors att byggnationen paverkar solinslapp, utsikt
och miljo negativt for ndrboende. Det hinvisas till tidigare information om att byggnaden skulle ha
liknande hojd som befintlig bebyggelse. Kritik riktas mot att den nya planen innebér en byggnad som
upplevs som stdrande i relation till omgivningen. Férhoppning uttrycks om dialog mellan kommunen,
Viasbyhem och nirboende bostadsrittsforeningar.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess paverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 19 Inkom 12 juni 2025
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Kommuninvéanare 19 lyfter behovet av en tillgénglig och inkluderande métesplats for kultur i Upplands
Visby. Det framfors att kultur framjar vilmaende, gemenskap och delaktighet, sdrskilt i tider av oro och
psykisk ohilsa. Onskemél limnas om lokaler for bibliotek, lixhjélp, konst- och hantverksutstéllningar,
viloplatser, musikaftnar och foreldsningar, samt ateljéer och grupprum for olika kulturutévare. Det
efterfragas en verksamhet liknande den tidigare "Verkstan", 6ppen for alla utan bistandsbeslut. Personen
betonar vikten av generdsa Oppettider, serviceinriktad personal och ett café eller restaurang i anslutning
till lokalerna.

Yttrandet hénvisar vidare till en skrivelse frdn en annan kommuninvéanare fran januari 2025 dér
kommuninvénaren foreslar att Upplands Vésby kommun skapar mojligheter for amatorkonstnérer att
stélla ut sin konst pa liknande sétt som i Hadbo kommun. Det framfors att Habo bibliotek erbjuder
tillgéngliga lokaler, praktiskt stod fran personalen, marknadsforing via kommunen och att ingen avgift tas
ut for att stilla ut. Kommuninvénaren har sjilv erfarenhet av att stélla ut konst dér och beskriver det som
en positiv och inkluderande modell. Det uttrycks att manga amatdrkonstnérer i Vasby skulle uppskatta
motsvarande mojlighet.

Kontorets kommentar:

Detaljplanen mojliggor en byggrditt for ett nytt bibliotek men styr inte funktioner eller
utformning av verksamheten.

Kommuninvanare 20 Inkom 12 juni 2025

Kommuninvanare 20 uttrycker oro 6ver placeringen av det planerade hoghuset vid Elis Park, d& det ligger
nira dess bostad och paverkar bade utsikt och solljus. Det framfors att byggnaden inte passar in med den
omkringliggande bebyggelsen. Personen hénvisar till tidigare information vid méten, dér det uppgetts att
byggnaden skulle ha en hojd i niva med befintliga hus, cirka fyra vaningar, samt innehalla bibliotek och
afférslokaler i bottenplan. Det uttrycks en forhoppning om att kommunen omprovar projektet och tar
hinsyn till de boende i omrédet.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess paverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 21 Inkom 12 juni 2025
Kommuninvanare 21 motsétter sig fler hoghus i centrala Visby.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 22 Inkom 12 juni 2025

Kommuninvanare 22 motsitter sig byggnation av hoghus vid Elis Park och anser att det inte passar in
med den befintliga bebyggelsen i omradet. Det papekas att det redan finns tva hoghus i ndrheten.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess paverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 23 Inkom 12 juni 2025

Kommuninvanare 23 motsitter sig byggnation av ett 14-vanings hoghus vid Elis Park.
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Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 24 Inkom 12 juni 2025

Kommuninvanare 24 motsitter sig byggnation av hdghus vid Elis Park och ifragasétter placeringen, d&
marken tidigare uppgetts av kommunen som kulturhistoriskt vardefull. Det hdnvisas till tidigare besked
till BRF Kvarnen om att platsen skulle behandlas som K-mirkt. Personen foreslar att byggnation i stillet
sker pa platsen dar det tidigare statt hus, med en hdjd som harmoniserar med omgivande bebyggelse.
Kritik riktas mot bade placering och hojd pa det foreslagna hoghuset.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommunen informerar om att det inte finns nagon K-mdrkning av Elis Park.

Kommuninvanare 25 Inkom 8 juni 2025

Kommuninvénare 25 uttrycker ett tydligt behov av att kulturens roll i samhéllet starks. Kultur lyfts fram
som en viktig del av gemenskap, trygghet och sjdlvforstaelse, séarskilt i tider av oro. Det finns 6nskemal
om fler 6ppna och tillgdngliga lokaler for kulturutovning, métesplatser for olika kulturformer, samt
verksamheter som frimjar delaktighet och psykisk hilsa.

Flera synpunkter betonar att kulturens synlighet ar avgérande — utan mojlighet att synas och horas riskerar
kultur att forbli osynlig. Biblioteket lyfts fram som en central plats, med behov av sérskilda rum for
laxhjélp, vila och skapande. Det finns &ven forslag om att aterinfora verksamheter liknande tidigare
"Verkstan", tillgédngliga for alla.

Yttrandet hénvisar till en annan kommuninvanares skrivelse fran januari 2025 diar Viasbybon beskriver
hur hon som amatdrkonstnar fick mojlighet att stélla ut sin konst pa Hébo bibliotek, utan avgift och med
stod fran kommunen. Hon foreslér att liknande mojligheter borde erbjudas dven i Visby, for att fler ska
kunna synas och delta i kulturlivet.

Yttrandet lyfter ocksé en oro dver den ldngvariga nedmonteringen av gemensamma samlingslokaler i
Sverige, vilket paverkar kulturarvet och mojligheterna till méten. Samtidigt uppmanas kommuner att
skapa trygghetspunkter — en paradox i ljuset av minskade resurser for kulturverksambhet.

Som inspiration ndmns Gévles kulturhus "Agnes", som samlar bibliotek, konsthall, bio, digitala studios
och motesytor 1 en tillgdnglig och héllbar byggnad. Foérhoppningen ar att Vasby ska kunna erbjuda nagot
liknande.

Kontorets kommentar:

Detaljplanen mojliggdr en byggriitt for ett nytt bibliotek, men reglerar varken byggnadens
interna funktioner eller verksamhetens utformning. Konferenshall med mojlighet till
biovisning, evenemang samt studios finns redan i motesplats for kultur, Messingen, inom
gdngavstand fran det aktuella planomrddet.

Kommuninvanare 26 Inkom 13 juni 2025

Kommuninvanare 26 anser att Elis Park bor bevaras pa sin nuvarande plats och att det ar viktigt att varna
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om Gamla Visbys karaktér och utseende. Personen framhaller att ny bebyggelse bor anpassas till den
omkringliggande 50-talsarkitekturen. Det foreslagna huset bedoms inte passa in i omradet och foreslés i
stéllet placeras vid Brobacken, tillsammans med ett eventuellt flyttat bibliotek och kommunhus. Det anses
lampligt att kommunhus och bibliotek ligger nira varandra, och att byggnadens utformning béttre passar
in i det tidigare industriomradet. Personen foreslar att ny bebyggelse i omradet utformas i stil med de 3—4
vaningshus som Vasbyhem har uppfort vid Runby allé.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 27 Inkom 14 juni 2025

Kommuninvanare 27 anser att Gamla Vasby med befintliga 1aghus bor bevaras och att viss ny bebyggelse
kan ske i form av ytterligare laghus. Hoghus bedoms inte vara dnskvart i omradet.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 28 Inkom 14 juni 2025

Kommuninvénare 28 ldmnar synpunkter pa utformningen av det nya biblioteket och framhéller att
kulturens betydelse bor avspeglas i byggnaden. Personen 6nskar att befintliga funktioner och aktiviteter
bevaras, sasom cykelstill, plats for barnvagnar, 14sbara skép for véskor, garderob for ytterklider och en
inbjudande entré. Det foreslas att byggnaden far hogre takhojd, 6ppna och ljusa ytor samt d&ven mindre
rum. Véggar bor kunna anvéndas for konstutstillningar med god ljusséttning, och det bor finnas montrar
och piedestaler. Bokhyllor foreslés ha olika farger med matchande bakgrundsfarger. En mysig uteplats
eller altan for provldsning, &ven sommartid, efterfragas. Personen vill att tidningsutbudet aterstélls och att
det finns aktivitetsrum for bade barn och vuxna. Tillgdngligheten for olika typer av aktiviteter betonas
som viktig.

Kontorets kommentar:

Detaljplanen maojliggor en byggrditt for ett nytt bibliotek men styr inte funktioner inom
byggnaden eller utformningen av verksamheten.

Kommuninvanare 29 Inkom 14 juni 2025

Kommuninvanare 29 uttrycker att det &r positivt att parken 6ppnas upp mot Centralvigen, men anser att
den inte motsvarar vad som bor kallas en park. Personen foreslar att en storre del av ytan bor vara gron
med gridsmatta och att hardgjorda ytor bor minimeras. En stérre ssammanhéngande grasyta bedoms skapa
battre forutsattningar for spontan anvandning och vistelse. Gangstrak bor inte dominera ytan, utan parken
bor utformas som en gron plats med négra gangvégar, inte som ett torg.

Personen motsétter sig den gestaltningsidé som innebér att byggnadens golv visuellt dvergér i torgets
beldggning, och framhéller att ytan i stéllet bor vara gron. Cykelparkering bedoms kunna rymmas énda,
och fler korsbarstrad anses inte nddvéndiga — andra tridsorter foreslés. Lummighet pa 14gre nivaer bor
undvikas med hansyn till trygghet.

Biblioteket bor placeras néra gatan, inte bara med entrén utan dven med boksamlingar och lanedisk, for
att undvika langa gangavstand inomhus. Personen foreslar att biblioteksytan byter plats med forrads- och
entréfunktioner i bottenplanet, sa att biblioteket kan fa ett stort skyltfonster mot gatan. Det beskrivs som
en viktig mojlighet att skapa en inbjudande och synlig verksambhet.
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Vidare ifrégasitts placeringen av radhus pa taket, d& dessa anses bryta mot den omgivande
flerbostadshusbebyggelsen och inte bidra positivt till stadsmiljon. Personen foreslér i stillet att hoghuset
sdnks nigot och att motsvarande antal lagenheter placeras dér radhusen foreslés, samt att inga radhus bor
ingé 1 kvarteret.

Kontorets kommentar:

Detaljplanen styr inte utformningen av parkmark, dock har kravet pa andelen grona ytor
okats och ddrmed minskat hardgjorda ytor infor granskningsskedet. Detta forvintas skapa
ett mer parklikt uttryck. Den slutliga utformningen av platsen sker vid genomforandet av
planen.

Bottenvaningen ska utformas med en oppen transparant fasad for att skapa samband
mellan ute och inne.

Inslag av radhus gor att det blir ett mer varierat utbud och det dr ndgot som Visbyhem dr
i framkant med i sina projekt.

Kommuninvanare 30 Inkom 14 juni 2025
Kommuninvanare 30 motsitter sig den foreslagna byggnaden med 14 véningar i Elis park och uttrycker
ett tydligt nej till detta.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess paverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 31 Inkom 14 juni 2025

Kommuninvanare 31 vill 14gga sin rost emot det foreslagna 14-vaningshuset i Elis park. Personen anser
att det finns andra alternativ &n att uppfora ytterligare en byggnad som péaverkar boendemiljon negativt
for de omkringliggande husen.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess paverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 32 Inkom 15 juni 2025
Kommuninvanare 32 sdger nej till det foreslagna 14-véaningshuset i Elis Park vid Centralvidgen.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

Kommuninvanare 33 Inkom 15 juni 2025

Kommuninvanare 33 motsatter sig hoghus i Vasby och framhaller att Gamla Vasby bor fa behélla sin
karaktdr. Ett hoghus i omradet bedoms som malplacerat och hanvisning gors till ett tidigare hoghus som
inte anses ha blivit lyckat.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.
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Kommuninvanare 34 Inkom 15 juni 2025

Kommuninvanare 34 framfor tre synpunkter pa forslaget. Personen anser att det planerade hoghuset inte
passar in i omradet. Det papekas att trafiken pa Centralvigen redan har 6kat och att det rader brist pa
parkeringsplatser. Personen foreslar att Elis park och Bjorkvallatorget i stéllet utvecklas till mer
inbjudande platser for boende i omridet, exempelvis genom en utdkad lekplats, en liten fontén och
viloplatser.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

En trafikutredning har tagits fram som visar att planforslaget i sig inte medfor ndagon
storre okning av biltrafiken pd Centralvigen.

Kommuninvanare 35 Inkom 15 juni 2025

Kommuninvanare 35 kommenterar gestaltningsbilagan och uppmanar till att inte bygga hogre dn den
niarmaste omgivningen. Det foreslagna uttrycket i bilagan upplevs paminna om Sollentunas kommunhus,
vilket inte anses passa in i Vésby. Personen framhaller att Vasbybor uppskattar utsikt som inte stors av
hoga byggnader och att ny bebyggelse bor utformas med inspiration frdn den omgivande arkitekturen. Det
uppmanas dven att tinka funktionellt vid utformningen av platsen/byggnaden och ta hénsyn till bade de
som ska arbeta i miljon och dess besokare.

Kontorets kommentar:

Kommunens svar gdllande planforslagets gestaltning, volymer och dess pdverkan pd
omgivningen samt parkens placering och utformning, se sid 32 i samrddsredogorelsen
under rubriken Sammanfattande kommentarer.

5.3 Kommunala instanser

Kultur- och fritidsnamnden Inkom 9 juni 2025

Kultur- och fritidskontoret ar positivt till att detaljplanen majliggor bibliotek och cafeteria i
bottenvaningarna samt en attraktiv park som kan bidra till ett levande omrade.

Kontoret anser att parken bor kompletteras med lekutrustning och funktioner for kreativitet for att gora
platsen attraktiv for alla aldrar, sérskilt barn och unga. Lekutrustningen foreslés ha sagotema, exempelvis
Mumin, for att skapa koppling till biblioteket och kommunens finska forvaltningsomrade. Kontoret
foreslar dven att parken utformas sé att biblioteket kan bedriva utomhusaktiviteter, vilket krdaver en scen
eller liknande.

Kontoret framhéller att parkering for rorelsehindrade bor placeras inom 25 meter fran huvudentrén till
biblioteket och caféet, och att den bakre passagen endast bor anvidndas for bokbussens lastning. Den
foreslagna 16sningen med en separat entré bedoms inte vara lamplig.

Med anledning av ett uppdrag i kommunens flerarsplan att kopa in ytterligare en bokbuss, papekar
kontoret att mer yta kravs for parkering och lastplats 4n vad som foreslas i detaljplanen.

Kontoret uppmérksammar att kommunen far 6kade driftkostnader for parkmark, sirskilt vid
tillkommande lekutrustning.

Kontoret anser att barnperspektivet inte framgér tillrackligt tydligt i planbeskrivningen och att barnens
behov behover beaktas mer i parkens utformning.

Kontorets kommentar:
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Detaljplanen mojliggor en varierad utformning av parktorget vilket preciseras i bygglovet
infor genomforandet.

Bokbussen foreslas en separat entré for inlastning av bécker pd den nya byggnadens
vdstra gavel.

Det finns mojlighet att anordna en parkering for rorelsehindrade (RHP) pd vdstra sidan av
den nya byggnaden, den dr placerad inom 7 meter fran entréer pd vistra gaveln, antingen
via bibliotekets inlastningsentré eller via caféet. Kommunen planerar dven en allmdin RHP
ldngs med Centralviigen, pa allmdn platsmark.

Barnperspektivet kommer att tydliggoras infor granskningsskedet. Utformningen
sdkerstdller att barnens behov tas tillvara vid genomforandet. Kommunen dr huvudman for
parken och torget och har ddrmed stor rddighet att i kommande skeden projektera for en
hallbar och inbjudande méblering och gestaltning som riktar sig till olika grupper, och i
synnerhet till barn och ungdomar.

Bygg- och miljonamnden Inkom 17 juni 2025

Bygg- och miljokontoret har granskat planforslaget och l&dmnar synpunkter inom omrédena luftkvalitet,
dagvattenhantering, buller samt planbestimmelser.

Luftkvalitet:
Bygg- och miljéndmnden bedomer att detaljplanen uppfyller miljokvalitetsnormerna for luft, men det
saknas information om hur planen bidrar till att nd de langsiktiga miljokvalitetsmalen for luft.

Dagvatten:

Bygg- och miljéondmnden anser att illustrationen 6ver dagvattenhantering (figur 70, sid 72 i
planbeskrivningen) &r svar att tolka pa grund av otydliga fargnyanser. Recipienten Vésbyén ér sérbar for
oversvamningar till f6ljd av hoga floden uppstroms. Planbeskrivningen anger att floden fran planomradet
inte berdknas o0ka efter fordrojningsatgarder, men detta bor tydliggoras ytterligare med héansyn till
Visbyans kénslighet.

Samma svar som till Ist

Buller:

Bygg- och miljéondmnden bedomer att gransvirden for fasadnivaer 6verskrids pa de nedersta vaningarna i
punkthuset mot Centralvidgen. Enligt planbeskrivningen géller detta upp till fyra vaningar (+28,5 m), men
enligt spriangskissen (figur 26, sid 33) upp till sex vaningar. Det behover fortydligas vad som réknas som
forsta vaningsplan. I figur 78 (sid 81) finns en gré/vit markering pé véning 2 som saknar forklaring.

Planbestimmelser:

Bygg- och miljokontoret dr tveksamt till att flyttbara objekt som bénkar inkluderas i planbestaimmelse {7,
da detta kan utesluta andra flyttbara objekt som odlingslador, utemdobler eller parasoller. Sddana objekt ar
svéra att reglera i bygglovs- och tillsynsprovning. Kontoret foreslar att bestimmelsen begrénsas till ¢j
flyttbara objekt, sdsom rdcke och pergola.

Kontorets kommentar:

Planforslagets centrala ldge, ndra tdg- och bussterminal, samt innehdll av bdde bostdder
och publika funktioner som park och torg, forvintas bidra till ett minskat bilberoende.
Trid, vegetation samt hdallbar dagvatten- och skyfallshantering bidrar till olika
ekosystemtjdnster och skapar forutsdttningar for god luftkvalitet. Fragan om luft bedéms
vara belyst pd ett tydligt sdtt och motsvarar lagens krav, vilket dven medges av

Ldnsstyrelsen. Kontoret avser ddrfor inte att dndra texten under detta avsnitt.
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Hllustrationsplanen har setts over infor granskning gdllande dagvatten och skyfall.
Dagvattenutredningen visar att ingen negativ paverkan pd Visbyan kommer att ske dd ettt
dagvatten ska renas och fordrdéjas pd kvartersmark och allmdn plats inom planomrddet
innan det leds vidare till recipienten.

Sprangskissen i figur 21 ska illustrera basen i den nya byggnaden. Denna bas utgérs av
tvd hogre vaningsplan som inrymmer biblioteket.

Kommunen ser over bestdmmelsen och hojden pa uppstickande delar sd dessa inryms i
nockhojden.

5.4 Ovriga
Brandkaren Attunda Inkom 5 juni 2025

Brandkaren Attunda lyfter flera aspekter kopplade till riskhdnsyn och raddningstjanstens mdjlighet att
genomfora insatser:

Oversvimning och skyfall:

Brandkaren ser att det dagvattenutredningen framgar att raiddningsvagen kan fa vattennivéer upp till 50
cm vid ett 100-arsregn. Detta begransar framkomligheten for ambulans och ledningsfordon samt forsvarar
uppstillning av hojdfordon. Detta bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Utrymning med hjilp av rdddningstjinsten:

Brandkaren informerar om att planen mdjliggor utrymning fran bostidder med raddningstjanstens
medverkan. Berdknad insatstid frén ndrmaste brandstation understiger 10 minuter, vilket innebar att
stegutrymning ar mojlig som alternativ utrymningsvag.

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon:

Brandkaren bedomer att dtkomlighet for raddningstjanst har beaktats i planen, men bor dven sékerstéllas
genom angivna uppstéllningsplatser for riddningstjénstens fordon. Om s&dana platser inte kan tillgodoses
inom planomradet bor detta regleras genom avtal med angriansande fastigheter. Trad, linspanda
belysningsarmaturer och felplacerade parkeringsplatser kan utgéra hinder for insatser och stegutrymning.

Brandvattenforsorjning:

Brandkaren lyfter att brandvattenforsérjningen enligt planhandlingarna ska utredas vidare i nésta steg av
planprocessen. For byggnader med mer 4n atta vaningar krivs ett totalt brandpostuttag pa 1200 I/min.
Hénvisning ges till Brandkéren Attundas riktlinjer for brandvattenforsorjning samt dokumentet
Viigledning for utrymning med hjdlp av rdddningstjdnst.

Kontorets kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats avseende oversvimnings- och skyfallseffekter for
utryckningsvégar, brandvattenforsorjning och uppstdllningsplatser. Ett brand-PM har
tagits fram infor granskningsskedet. Utredningarna redovisar alternativ ddr utrymning
frdn byggnaden kan ske utan bistdnd fran rdddningstjdnsten, via Tr2-trapphus och vidare
mot Centralviigen. Atkomlighet for riddningstjinstens fordon sikerstdlls vid den
nordvdstra gaveln samt lings Centralvigen.

E.ON Energidistribution AB Inkom 9 juni 2025
E.ON har lagspianningskablar inom planomradet och papekar att byggnation eller markfordndringar inte
far ske ndrmare 4n tre meter frdn dessa utan medgivande. For att planen ska kunna genomforas krivs

ombyggnad av befintliga kablar, vilket bor hanteras genom tidig kontakt med E.ON.

E.ON forutsitter att exploatdren bekostar eventuella flyttningar eller dndringar av anldggningar, vilket bor
framgé av genomforandebeskrivningen.
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Kontorets kommentar:

Kommunen sdkerstdller att information framgdr gdillande EON:s befintliga kablar. Vid
eventuell flytt eller dndringar av EON:s anldggningar ska detta bekostas av exploatoren.

Hembygdsfoéreningen, Upplands Vasby Inkom 12 juni 2025

Hembygdsforeningen motsétter sig rivningen av Medborgarhuset 2024 och menar att byggnaden borde ha
bevarats och omvandlats till bibliotek.

Foreningen tillstyrker att Centralvéigen stirks som centralt strak och att nya Elis park har en vil
genomarbetad utformning. Man 6nskar att fler uppvuxna tréd i nuvarande Elis park bevaras eller flyttas,
och att naturvirdesinventeringen sommaren 2025 anvénds for att mojliggora detta.

Foreningen anser att biblioteket inte ar tillrackligt tydligt presenterat i planhandlingarna. Det framgar inte
klart av planhandlingarna att biblioteket ska sikerstéllas och etableras, och dess placering i tvé plan ar
otydligt beskriven. Man foreslar att biblioteket dven ska innehalla utstillningsytor, debattforum,
kommunarkiv, méteslokaler och foreningsinformation.

Foreningen tillstyrker den foreslagna bebyggelsens moderna utformning, men motsétter sig hdjden pé det
foreslagna punkthuset (15 vaningar). Man foreslar en skala om max 4—5 vaningar med eventuell indragen
vindsvaning, sa som tidigare kompletteringar pa Centralvigen, Dragonvigen ock Kyrkvigen. Punkthusets
h&jd bedoms forsdmra dagsljusforhallandena for nérliggande bostéder.

Foreningen ifragasitter behovet av mycket detaljerade utformningsbestimmelser i plankartan och
planbeskrivningen, med hianvisning till PBL 4:32 om att detaljplanen inte fir vara mer detaljerad &n
nodvandigt.

Parkering for rorelsehindrade foreslés i planomradets nordvistra horn med angoring via Bjorkvallavagen.
For att nd biblioteket fran denna plats krdvs passage genom en cirka 20 meter lang och smal invindig
gingvig. Hembygdsforeningen ifragasitter denna losning och menar att den innebér att rérelsehindrade
hénvisas till en mindre tillgénglig och mindre attraktiv entré.

Foreningen foreslar att busshallplatsen pa Centralvagen utvecklas for trafik under hela dygnet, och ges en
utformning sa att framkomligheten pa Centralvéigen inte forsémras. Annan aktor och kan ordnas utanfor.

Slutligen papekar foreningen redaktionella fel i planbeskrivningen: torget bendmns felaktigt och
Kyrkvégen har kallats Krysvigen.

Kontorets kommentar:

Medborgarhuset dr inte kvar och en ny byggnad avses uppforas som kan inrymma ett
bibliotek och ett café samt bostdder.

Genomforande av detaljplanen medfor att placering av trdd som idag stdr ndra eller inom
foreslagen byggrdtt behdver ses over. I den mdn det dr majligt ska hinsyn tas till befintliga
trdd eller om dessa kan flyttas till annan plats. Dispens ska sokas for nedtagning av allén.

Bibliotekets krav pd yta har séikerstdllts i det planforslag som tagits fram, mer detaljerade
ritningar tas fram i samband med bygglovet.

En jamforande solstudie har tagits fram som visar att en traditionell kvartersstruktur med
vdningshdjder mellan 5 och 6 vdningar fdr en storre negativ pdverkan dn den hogre
foreslagna byggnaden, som ger en mer vandrande skuggning av befintlig bebyggelse.

Kommunen ser dver planbestimmelserna infor granskning. Bestimmelser som reglerar

utformningen kan motiveras av att planforslaget har en mycket central placering som
bidrar till det allmdnna stadsrummet.
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Parkering for rorelsehindrad (RHP) finns placerad inom 25 meters avstand till en entré till
biblioteket.

Detaljplanen omfattar och styr inte utformningen av gatumark i aktuellt ldge for
busshallplatsen, detta kan ske med gdllande markanvdindning.

Kappalaforbundet Inkom 15 maj 2025
Ingen erinran.
Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB) Inkom 21 maj 2025

MSB avstér frén att yttra sig i drendet och hénvisar till att myndigheten ldmnar synpunkter till
Lénsstyrelsen vid behov.

Linsstyrelsen ansvarar for att samordna statens intressen i planprocesser, inklusive frigor om
riksintressen, hilsa och siakerhet samt risker for olyckor, 6versvamning och erosion. Lansstyrelsen ar dven
geografiskt omradesansvarig myndighet med uppgifter enligt forordningen (2017:870) om
lansstyrelsernas krisberedskap och uppgifter infér och vid hojd beredskap. Lansstyrelsen ska enligt
forordning (2017:868) med lénsstyrelseinstruktion bevaka att risk- och beredskapshénsyn tas i
samhdéllsplaneringen. Information om MSB:s planeringsunderlag och metodstdd finns pa www.msb.se.

Skyddsrum:

Om skyddsrum finns inom eller nédra planomradet ska hdnsyn tas till dessa. Det &r inte tillatet att
genomfora atgiarder som forsamrar skyddsrumsfunktionen, exempelvis genom pabyggnad eller forsamrad
tillganglighet. Vid osédkerhet bor skyddsrumssakkunnig anlitas tidigt i planeringen.

Avveckling eller rivning av skyddsrum kraver sérskilt tillstdnd, vilket MSB ér restriktiv med att bevilja.
Fastighetsdgaren ansvarar for ans6kan, men kommunen har upplysningsskyldighet. Planbeskrivningen
ska redovisa hur planen dr avsedd att genomforas, sa som krav pa tillstdnd och dispenser for bl.a.
avveckling eller tillfillig begransning av skyddsrumsfunktion. Mer information finns pé
msb.se/skyddsrum.

Kontorets kommentar:

Kommunen noterar informationen frdan MSB gdllande skyddsrum. Det finns idag inga
skyddsrum inom planomrddet, ndrmaste skyddsrum ligger i bostadshusen norr, éster och
soder om omrddet.

Norrvatten Inkom 12 maj 2025

Ingen erinran.
PostNord Sverige AB Inkom 12 maj 2025

PostNord pdminner om sitt uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjénsten, vilket innebér
att de ska godkénna placering och standard for postmottagning. Detta géiller samtliga postoperatorer i
omradet.

For att mojliggéra miljovanlig, kostnadseffektiv och arbetsmiljoanpassad postutdelning krévs en
standardiserad utdelning. Vid nybyggnation ska:

e Postlador for villor och radhus placeras i 14dsamling vid omréadets infart.
e Flerfamiljshus ha fastighetsboxar vid entrén.
e Férdvigen till postanordningen vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.
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PostNord ska kontaktas i god tid via utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog om godkénnande
av postmottagning vid nybyggnation eller fordndringar. En icke godkénd placering innebér att

postutdelning inte paborjas.

Kontorets kommentar:

Kommunen noterar inkomna synpunkter. Exploatoren ansvarar for att i senare skede
kontakta Postnord i god tid for dialog kring postmottagning.

Skogstyrelsen Malardalen Inkom 10 juni 2025
Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa detaljplanen, di ingen skogsmark péverkas av planforslaget.

Svenska Kraftnat Inkom 14 maj 2025

Svenska kraftnét har tagit del av samrddshandlingarna och meddelar att de i dagsléget inte har nagra
anlidggningar eller intressen som berdrs inom det aktuella omridet. Ddrmed har de inga synpunkter pé det
rubricerade drendet.

For fragor hinvisas till registrator@svk.se, ange drendenummer Svk 2025/2784.

Svenska kraftnét hanvisar dven till sin ndtutvecklingsplan 2024-2033 for vergripande information om
framtida planer for transmissionsnétet for el: Natutvecklingsplan | Svenska kraftnit (svk.se).

Sveriges geologiska undersékning SGU Inkom 28 maj
SGU lamnar inget platsspecifikt yttrande i drendet, men hanvisar till myndighetens allménna riktlinjer.
Trafikforvaltningen Region Stockholm Inkom 12 juni 2025

Regionen betonar vikten av att Centralvéigen har god framkomlighet, sérskilt under byggtid, d& viagen
trafikeras av omfattande busstrafik. Alla arbeten som paverkar infrastrukturen dér busstrafik bedrivs ska
anmalas till trafikforvaltningen minst ett ar fore byggstart.

Regionen anser att kommunen bor mojliggora att fler bussar kan stanna vid héllplatsen pa Centralvigen
for att 6ka tillgidngligheten till det nya biblioteket. For detta krévs en 6versyn av hallplatsens utformning.

Kontorets kommentar:

Infor ett genomforande av detaljplanen gors en bedomning om dtgdrderna dr
trafikstorande. Exploatoren ansvarar i senare skede for att meddela regionens
Trafikforvaltning i god tid i det fall framkomlighet pd Centralvigen pdaverkas av

byggnadsarbeten.
Swedavia AB Stockholm-Arlanda Airport Inkom 23 maj 2025
Ingen erinran.
Telia Sonera Skanova Access AB Inkom 12 maj 2025

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Bolagets teleanldggningar eller réttigheter berors inte av det
aktuella planforslaget.

Om atgérder som undanflyttning eller skydd av telekablar krédvs for att mdjliggora exploatering,
forutsétter Skanova att den part som initierar tgérden dven bekostar den.

Skanova onskar medverka tidigt i planarbetet vid framtida detaljplaner inom omradet och kallas girna till
samradsmdten for att samordna nya ledningar. Ledningsinformation kan skickas digitalt i dwg-format och
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kabelanvisning bestills via ledningskollen.se. For flytt av ledningar eller samordning hénvisas till
https://natet.telia.se/.

Trafikverket Inkom 16 juni 2025

Planforslaget beroér Ostkustbanan och ligger inom Arlanda flygplats hinderbegrdansande ytor samt
procedurhinderytor. Trafikverket papekar att bdda dessa anldggningar ar riksintressen for
kommunikationer och ska skyddas mot &tgirder som patagligt kan forsvéra deras tillkomst eller nyttjande.

For alla atgérder over 20 meter krivs en lokaliseringsbeddmning (flyghinderanalys), dven for tillfdlliga
objekt som byggkranar. Kommunen bor kontakta Swedavia for bestéllning av sadan beddmning.

Planomradet &r utsatt for buller fran Ostkustbanan och kommunal gata. Trafikverket anser att kommunen
bor redovisa placering av uteplatser i plankartan och att det i planhandlingarna bor framgé om dessa
uppfyller riktvarden for buller.

Kontorets kommentar:

Swedavia har meddelat att de inte har nagra erinringar. Den foreslagna detaljplanen
bedoms inte ha ndagon negativ paverkan pd verksamheten vid Stockholm Arlanda Airport
eller Bromma Stockholm Airport.

Enligt genomford bullerutredning visar denna pa goda forutsdttningar att anordna
uteplatser for den nya bebyggelsen enligt gillande krav pd bullernivder. Bullerfredade
utemiljoer finns mot norra sidan samt pd takterrasserna, ddr dtgdrder har vidtagits for att
sdkerstdlla gdllande riktvirden.

1 berord rubrik i planbeskrivningen redovisas bullerbilden for uteplatsernas placering
samt de dtgdrder som krdvs for att uppna gdllande riktvdrden.

Vattenfall Eldistribution Inkom 9 maj 2025

Ingen erinran.

6. Sammanfattande kommentar pa specifikt amne

6.1 Bebyggelse

Privatpersoner

Synpunkter har framforts av ett flertal kommuninvénare gillande forslaget med ett hogt punkthus. Det
papekas dven att det paverkar omgivande bebyggelse negativt gidllande bade skuggning och utsikt. Detta
kan i sin tur leda till minskat virde for omkringliggande bostdder. Det framfors dven att det tidigare
informerats om att det nya kvarteret skulle ha en skala som omgivande kvarter med 4—5 vaningar.
Personer framfor dven att liknande hoga byggnader har lett till odnskat hiing och otrygghet.

Kontorets kommentar:

Kommunens bedomning gdllande volymer, gestaltning och utformning dr att dessa skapar
en stadsmdssighet i ett mycket centralt ldge i Upplands Visby. Platsen ligger endast med 3
minuters gangvdg fran pendeltagsstationen. Den struktur som tagits fram kombinerar
offentliga lokaler med bostdder med en variation i bdde utformning och skala.

Planforslaget tillgodoser behovet av en central stérre motesplats i form av ett allmdint
parktorg, ett nytt bibliotek, café samt nya bostdder i ett centralt ldge. Det dr mdnga
intressen som ska samordnas pd samma yta vilket noga har overvdgts i framtaget
planforslag.
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Forslaget dr utformat som ett Oppet kvarter med ett landmdrke, i form av en hogre smalare
byggnadsdel, vilket ger mojlighet till en stérre andel park till skillnad mot ett traditionellt
slutet kvarter. Parktorget foreslds utformas med stor andel grénska som har egenskaper
som bidrar till att platsen blir 6verblickbar och trygg.

Det byggnadsforslag som tagits fram dr det alternativ som minst paverkar skuggning av
befintliga bostdder. En jaimforande solstudie visar att en traditionell kvartersstruktur med
vaningshdjder mellan 5 och 6 vaningar far en stérre negativ paverkan.

Det finns inget som visar pd att det finns samband mellan hoga byggnader och otrygghet,
ddremot dr det viktigt att utemiljoerna utformas for att framja overblickbarhet och

trygghet.

6.2 Parken

Privatpersoner

Flertalet synpunkter har inkommit géllande utformningen av parktorget. Det dnskas mer grona
ytor med mycket trdd och vixtlighet och i stéllet for ett hardgjort torg. Inslag som vatten,
viloplatser samt plats for lek efterfragas.

Kontorets kommentar:

Infor granskningsskedet har andelen gron yta okat och hardgjorda ytor minskat. Detta
forvintas skapa ett mer parklikt uttryck. Den slutliga utformningen av parktorget sker vid
genomférandet av planen.

6.3 Kulturliv

Privatpersoner

Flera personer har inkommit synpunkter gillande vikten av ett nytt bibliotek och dess placering 1
byggnaden samt dess funktion som en samlande plats for kulturverksamhet, med mgjlighet till
utstdllningar och olika typer av samkvam. Det refereras till det tidigare medborgarhuset och dess
funktioner med bibliotek, biosalong, konferenssalar, danslokal och caféer, samt till andra
kulturhus 1 andra stider.

Kontorets kommentar:

Detaljplanen mojliggor for ett bibliotek i ett centralt ldge med maojlighet till olika inslag av
kulturevenemang. Den slutgiltiga utformningen av bibliotekets lokaler sker infor bygglov.

7. Forslag till forandringar av samradsforslaget

Foljande dndringar, komplettering och redaktionella foréndringar foreslas med anledning av inkomna
yttranden under samradstiden och fortsatt arbete med planforslaget.

7.1 Plankarta

e Ewnskilt dndamdl for kvartersmark sdkerstdlls inom egen fastighet. Planomrddet minskas dven
ndgot mot sydvdst, vilket innebdr att det utstickande skdrmtaket pd fastigheten Vilunda 11:1
fortsatt regleras av gillande detaljplan.

o Anvdndningsbestimmelse “Torg” infors pd nordvistra delen av planomrddet, vilket mojliggor en
helhetslosning for trafik och logistik till de publika lokalerna.

e Avgrdnsning pd ledningsomrddet revideras.

o Avstdndet mellan byggnaden och grannfastigheten okas ndgot mot vdst och ost.

o  Plankartan kompletteras med ytterligare bestimmelser avseende vegetation, genomsldipplighet
samt hdjdsdtining/avrinning for att sdkerstdlla att riskbilden for Centralvigen inte forsdmras vid

skyfall.

Samradsredogorelse



28 (28)

e  Plankartan anger att teknikutrymmen ska rymmas inom angiven byggnadsvolym.

o  Gestaltningsbestimmelser tydliggors och kompletteras.

o Villkorsbestimmelsen for startbesked for fordindrad markanvindning avseende avhjdlpning av
markfororeningar utokas till att omfatta hela planomrddet.

7.2 Planbeskrivning

Fortydliganden och revideringar har gjorts avseende dagvatten- och skyfallshantering, naturvérden,
framkomlighet for utryckningsfordon, avfallshantering och genomforandefragor.

7.30vriga underlag

Mellan samréd och granskning har en naturvérdesinventering och ett PM avseende brand tagits fram.
Dagvatten- och skyfallsutredningen har omarbetats och kvalitetsprogrammet har reviderats.

8 Synpunkter som ej har tillgodosetts

Foljande synpunkter har senast under samradstiden inkommit och inte alls eller endast delvis kunnat
tillgodoses.

o Avstd fran att bygga, inte bygga hoghus, vilja ldgre bebyggelsestruktur

Ett punkthus pd upp till femton vaningar bedoms innebdra skuggning och 6kad insyn for
omgivande bostdder

Reglera genomgdende ldgenheter pa de nedersta vaningarna

Reglera boendeform sd att bebyggelsen inte bestar av enbart en typ av uppldtelseform
Brist pad skyddsrum i centrala Visby lyfts som en oro

Undvik underjordisk garagevdning

Paverkan pd miljékvalitetsmal bor beskrivas

Radhus pd tak bidrar inte till en god stadsmiljo

En miljokonsekvensbeskrivning bor tas fram for planforslaget

Bygg i sekelskiftes arkitekturstil

Tillgodose en storre sammanhdngande grdisyta for spontan anvindning och vistelse

9 Underlagsmaterial

Inkomna synpunkter under samradet. Materialet gér att bestilla frain Kontoret for samhillsbyggnad.

Upprittad 2025-12-16 av Planenheten

Kontoret for samhallsbyggnad

Martin Mansell Marzieh Chalant
Planchef Planarkitekt
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