Figur 30. Flédesvigar genom planomrddet, nuldge. I planomrddet gar fléde fran vist till 6st mot sparomrddet
for att sedan na Visbydn. (Sweco 2018, Skyfallsanalys)

65
MKB till detaljplan fér Ostra Runby med Visby stationsomrade



& asby Entré
B Framtid

B e asbyin
==« Plangrans
Mya byggnader
I iy wagar

Tanki fiodesvag
narnd

p Tankt fladesvag
shderut

0 2550 100 Mater

Figur 31. Onskade flodesviigar i Viisby Entré efter exploatering. Grona pilar visar flodet som leds norrut mot
Visbydn och roda pilar visar flodet som leds séderut.

Ingen skyfallssimulering har gjorts for planomradet 6ster om jarnvédgen. Har dr hojdsittningen
oforandrad i planen jamfort med dagens hojder och den nya bebyggelsen kommer inte att
paverka dagens avrinningsmonster. Centralvigen fungerar idag som avrinningsvag vid skyfall
for stora delar av centrala Visby enligt kommunens VA-huvudman.

Héga floden

I och med ett fordandrat klimat kommer flodesmdnstren i Sveriges vattendrag att fordndras pa
olika sétt. Nya flodesmonster kommer att upptrada med sannolika hogre vinterfléden och
lagre varflodestoppar och vattendragen kommer att fa mindre tillrinning under sommaren. Nar
marken dr frusen under vintern kan hogre floden under denna tid orsaka storre
oversvamningsproblematik dn de hade gjort under sommarménaderna.
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Liansstyrelsen rekommenderar att sammanhéllen bostadsbebyggelse och samhéllsfunktioner
av betydande vikt ska placeras ovanfor nivan for ett berdknat hogsta flode (BHF) och att
enstaka byggnader av ldgre virde behdver placeras ovanfor nivan for ett 100-ars flode.

Ett 100-ars-flode ar det dimensionerande flode som statistiskt sett aterkommer en gang per
100 ar. Saledes ar det 1 % risk att ett sidant flode kommer att ske under 1 ar. Eftersom risken
kvarstar ar efter ar, blir den ackumulerade sannolikheten dock storre dver tid se Tabell 6.

Tabell 6. Ackumulerad sannolikhet (risk) for att ett dimensionerande flode med en viss dterkomsttid ska ske
uttryckt i % (riskhanteringsplan-Forordningen om dversvdamningsrisker).

Flode Period av ar
10 ar 50 ar 100 ar 200 ar 500 ar 1000 ar
20-arsflode 40 92 99 100 100 100
50-arsflode 18 64 87 98 100 100
100-arsfléde 10 40 63 87 99 100
200-3rsflode 5 22 39 63 92 99
1000-arsfléde 1 5 10 18 39 63
10 000-arsfléde 0,1 0,5 1 2 5 9,5

BHF ir det i1 princip storsta flode som berdknas uppkomma under rddande klimatférhéllanden
och har en aterkomsttid pa 10 000 ar. Det beskriver det dimensionerande flodet da alla
naturliga faktorer, s& som sndsmaltning, nederbord, vattenmattad mark och dylikt, samverkar
och resulterar i ett teoretiskt worst case scenario, i dagens klimatforhallanden.

Samhéllsfunktioner av betydande vikt kan vara energiforsorjning, kommunalteknisk
forsorjning, transporter och hilso- och sjukvard, till exempel. Inom det berdérda planomradet
ar, som nidmnts ovan, jarnviagens och busstationens funktion av betydande vikt.

Visbyan som dr en delstricka av Oxundaén, rinner genom planomradet. Visbyan gar genom
Upplands Visby, fran Edssjon i sdder till Oxundasjon i norr. Frdn Oxundasjon mynnar an ut i
Rosersbergsviken i Milaren. An passerar genom ett antal fortriingningar i form av kulvertar
och broar i kommunen. I anslutning till Upplands Véasby station gar &n pa jarnvigens Ostra
sida, genom en ca 170 m ldng kulvert i form av tva vagtrummor under busstorget, se Figur 32.
Nedstroms planomradet finns en forddmning i form av en asplekplats. Denna har delvis rasat
in under jarnvégskulverten nedstroms forddmningen.

Vid ett BHF bedoms fortrangningarna begransa flodet i an, vilket enligt SMHI:s simuleringar
leder till att vattnet ddms upp och dversvimmar lagldnta omrdden som &r beldgna uppstroms
fortrangningarna.
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Figur 32. Planomradet sa som det ser ut idag. Planomradets avgrdnsning markerat i bldtt (Sweco d, 2018).

DHI gjorde ar 2013 pa uppdrag av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) en
oversvamningskartering langs Oxundaan for strackan Vallentunasjon till utloppet av
Oxundasjon. 2015 uppdaterade SMHI MSBs dversvimningskartering och tog dd fram en ny
detaljerad oversvamningskartering och ytnivaprofil. Resultaten fran de bada utredningarna
visar pd att inga broar dverstrommas vid floden upp till 200-arsflodet.

I SMHIs 6versviamningskartering frdn 2015 analyserades dven effekten av ett antal atgarder
vid fortrangningarna som syftade till att sdnka de hogsta vattennivéerna genom att oka
flodeskapaciteten. Analysen visar att ett ambitiost atgdrdsprogram sdsom att rensa kulverten
under jarnvagen samt bredda kanalen vid stationsomradet kan reducera vattennivaerna vid
stationsomradet vid ett BHF.
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Figur 33. Bldskrafferat dr det omrdade som skulle bli 6versvimmat vid ett BHF idag. Rod linje markerar BHF
enligt MSB 2013. (SMHI, 2015).

2018 gjorde SMHI ytterligare en flodessimulering for att berdkna dimensionerande
vattennivder vid BHF i Viasbyan vid planomradet. D4 méttes dels effekten av att rensa
jarnvagskulverten, men ocksa att fordimningen, som den 1 an ilagda asplekplatsen utgor,
tagits bort och kulvertarna under bussterminalen kompletterats med ytterligare en kulvert i
samma dimension som de befintliga. Denna simulering visade da att det finns goda
mdjligheter att vattennivéerna vid ett BHF sjunker till nivder dir jarnvégen, bussterminalen
samt ny bebyggelse hamnar ovanfor denna vattenniva.

Konsekvenser planforslag

Oversvimning Skyfall

Efter exploatering kommer flodesvdgarna i omrédet fordndras, och en stor del av flodet
kommer att ledas norrut direkt till en planerad damm samt vidare till Vasbyan utan att passera
jarnvégen. Detta kan anses som en forbittring jamfort med dagsléget da skyfallsflodet inte
belastar jdrnvédgen utan nar recipienten direkt. Resterande omraden kommer ledas soderut till
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omradet som idag riskerar 6versvidmning. Planens genomforande har dock marginell inverkan
pa den redan befintliga versvdmningsrisken och vattendjupet beddms 6ka med ett par
centimeter som mest. Trots anldggande av en fordrojningsdamm och en nedsankt parkering
bedoms det svart att 4stadkomma en situation som dr ofoérdandrad eller mer fordelaktig dn
dagsliget gillande dversvimningsrisken i planens sddra del. Oversvimningsrisken beror pa
att flode som till storsta delen kommer ifrén ytor utanfor planomradet stoppas av jarnvigen pa
vig till Visbyan och ansamlas i omradet. For att kunna reducera 6versvimningsrisken kravs
ett omfattande arbete ddr olika atgérder, sdsom fordrojning uppstroms i avrinningsomradet
och dndrad passage till Vasbyan utreds.

P& 6stra sidan bedoms dversvamningsrisken vid skyfall kunna begriansas genom att Visbyan
Oppnas fran kulverteringen och omkringliggande mark lutar mot én.

Oversvimning Viisbydn

Den utredning som gjorts (SMHI, 2015) visar att omfattande atgérder krévs for att minska
oversvamning av Visbyén vid ett BHF. Inom arbete med detaljplanen planeras for att
Visbyan ska Oppnas upp och &faran anldggas i en annan strickning langre osterut. Befintlig
afara mellan den nya anslutningen och befintligt kulvertinlopp avses fyllas igen. Ny
astrackning uppgar till ca 380 meter.

Flytt av Vasbyén dr en vattenverksamhet som kréver tillstand enligt 11 kap. 3§ Miljobalken. I
tillstdndsansdkan kommer slutgiltiga tekniska 16sningar for hur ett BHF ska kunna
omhéndertas pa ett sdtt som minimerar 6versvimningsrisk for omradet att beskrivas mer
detaljerat.

Kommunen har 1atit ta fram ett par principiella forslag pa sektioner som beskriver en
utformning som far plats inom omradet som &r planlagt som “park med 6ppen astrackning” se
Figur 34. Sektionerna illustrerar total tvérsnittsarea tillgénglig for avbordning av BHF. En
anpassning till flora och fauna i den 6ppna kanalen, med tillférsel av grovt bottensubstrat
kommer att leda till 6kad friktion, vilket 6kar behovet av ytterligare tvérsnittsarea. Det dterstar
alltsa att dimensionera och utforma an utifran ett 6versvimningsperspektiv.
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Figur 34. Typsektioner som studeras vidare i tillstandsansokan for flytt av Visbyan. Tvdrsnittsarean mellan de
hypotetiska tre kulvertar vars avbordningsformaga har analysterats (SMHI, 2018) har fordelats mellan en dppen
kanal och tvd dolda kulvertar.

Typsektionerna visar pa att det finns utrymme att inom planen forbéttra Visbyans
flodeskapacitet markant och sidnka nivan for ett BHF samtidigt som en upp6ppning av afdran
dven leder till forbattrade biologiska forutséttningar. Ett samarbete med Trafikverket for att
rensa kulverten under jarnvigen och rensa fordimningen som den delvis raserade
asplekplatsen utgor har redan inletts i och med genomforandet av Jarnvégsparkens detaljplan.
Forutsatt att den flodeskapacitet som simuleringen hittills visat gér att forverkliga da
asektionen detaljprojekteras finns goda mdjligheter att sdnka nivaerna for ett BHF s4 att bade
jarnvég, bussterminal samt nya byggnader hamnar 6ver nivan for ett BHF. I den s6dra delen
kommer det fortfarande finnas omrdden som &r belégna under nivan for ett BHF, men de
planerade atgirderna kommer dnda markant att forbéttra situationen i detta omrade jamfort
med hur risken for 6versvimning ser ut idag.
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Figur 35. Berdknade 6versvimningsytor vid berdknat hogsta flode for befintlig situation (lila omrade) och vid
ett BHF motsvarande +3,5 méh (ljusgront omrade) (SMHI, 2015).

Aven med en forbittrad flodeskapacitet med en eventuell tredje kulvert skulle stora delar av
den laglinta marken langs med Viésbyan och delar av Ostkustbanan komma att 6versvimmas.
Hiér 1 ligger en risk for skador pé infrastruktur och ekonomiska forluster som ett resultat av
paverkan pé jarnviagens funktion (dvs stopp i trafiken). Bebyggelsen omkring bussterminalen
skulle 6versviammas, liksom ett dldreboende.

Konsekvenserna av nollalternativet kan endast delvis beddmas med dagens kunskap. Aven
om atgarder gors for att forbéttra flodet 1 Visbyan 1 ett nollalternativ kommer
oversvamningsriskerna till viss del att kvarsta.

Forslag till atgirder och fortsatt arbete

Skyfall

Foljande géller for att inte 6ka risken for 6versvamning fran skyfall i och med genomforande
av detaljplanen:

e Bibehallen lutning. Fortsatt lutning pd Stadsgatan och Ladbrovégen enligt den
gatuprojektering som anvénts i analysen 1 denna utredning. Inga lokala l1dgpunkter far
anldggas.

e Vattenhinder. Ordentliga hinder for vattnet s att det inte ”smiter” ifran Stadsgatan till
Ladbrovégen.
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e Lokal hgjdsittning. Bakom vissa nya byggnader kan mindre lagpunkter dér vatten
ansamlas forvéntas uppsta i och med exploatering. Vid dessa byggnader maste
hojdséttningen goras sddan att marken lutar ifrdn byggnaden och en mindre flodesvig
(litet svackdike eller liknande) leder flodet vidare forbi byggnaden. Detta bor utredas
noggrannare nir detaljerad hojdséttning for kvartersmark planeras.

e Lutning mot Visbyan pa Ostra sidan. Analysen utford i samband med framtagande av
PM skyfallsanalys (Sweco 2018) har bara inkluderat den del av planomradet som
ligger pd viéstra sidan om Viasbyan. Pa dstra sidan bedoms dversvimningsrisken kunna
minimeras sa linge Vasbyan 0ppnas fran kulverteringen och omkringliggande mark
lutar mot an.

e Kompensationsatgérd. I sddra delen av planomradet finns ett omrade med befintlig
oversvamningsrisk. Delar av flodet ifrdn det nya planomridet kommer att ledas dit.
Det bedoms inte rimligt eller praktiskt genomforbart att inom planen atgérda denna
befintliga 6versvamningsrisk da vattnet kommer ifran ett omrade utanfor planen och
till stor del beror pé att jarnvdgen hindrar flodet att na recipienten. Att anldgga en
fordréjningsdamm och en nedsénkt parkering bedéms darfor vara en lamplig
kompensationsatgard for att i den mén det gar inom planen reducera risken for
oversvimning.

Héga floden

Det har antagits i skyfallssimuleringarna att Véasbyén inte har en ddimmande effekt pé
skyfallsflodet, utan att vattnet som nar én direkt kan fléda vidare, liksom att jarnvigskulverten
norr om jarnvagsparken inte 4r ddmmande vid skyfall. Detta méste studeras i detalj i samband
med detaljprojektering av planomradet.

Ett samarbete med Trafikverket dr nodvéndigt for att sékerstélla att jirnvdgens funktion inte
paverkas av oversvimning vid ett BHF eller skyfall. Vid ombyggnation av jarnvégen for
framdragande av Ostkustbanan bor det utredas hur utformningen av ny jarnvagskulvert
nedstroms planomradet kan utformas sd att flodeskapaciteten 1 Vasbyéan blir optimal ur
oversvimningssynpunkt, men ocksa for vattenmiljon (se kapitel 6.1).

For att begrinsa risken for 6versvimning i den sydostra delen av planomrédet foreslas
hojdskillnader i planerad park 1 s6dra delen av planen. Grona kullar eller liknande anldggs
langs med Industrigatan for att skydda befintlig bebyggelse.

Konsekvenser nollalternativ

I nollalternativet kommer endast vildigt marginell exploatering att ske pa den vistra sidan av
jarnvdgen. Marknivéerna kommer saledes att till stor del kvarsta sa som de &r idag, och
skyfall kommer att floda vasterifran och till jarnvigen som da dversvammas delvis. De storsta
vattenvolymerna flodar till planomradet frin kommundelar vaster om planomrédet och
orsakar oversvamningar i omradets sddra delar. Hir kommer de maximala vattendjupen att
motsvara mer dn 0,5 m vid ett skyfall. Osterifran 4r det oklart hur snabbt floden kan komma
att nd recipienten Vasbyén.

Berdknad vattenniva vid ett BHF i planomradets centrum &r idag +5,74 moh, vilket skulle
leda till omfattande 6versvamningar. Vid det pdgdende genomforandet av jarnvigsparkens
detaljplan kommer jarnvagskulverten nedstroms Visby station att rensas, vilket beddoms sénka
vattennivén till en nivd pa +3,61 (SMHI, 2015). I samband med rensingen under jarnvdgsbron
ar det mycket sannolikt att ockséd den forddmning som asplekplatsen utgér kommer att rensas
bort.

Trumman som kulverterar Vasbyéan 1 hojd med busstationen dr anlagd 1977 och har sannolikt
redan idag passerat sin tekniska livslingd. Det dr mycket sannolikt att den kommer att behova
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restaureras eller bytas ut helt och hallet inom 20 ar. Det mest troliga r att &n fortfarande
kommer att vara kulverterad d& de ekonomiska forutséttningarna att lyfta fram an inte
kommer att finnas utan de intikter som ett genomférande av detaljplan for Ostra Runby med
Visby stationsomride skulle medfora. Om kommunen i samband med en restaurering av
kulvertarna anldgger en tredje kulvert for att forbéttra flodeskapaciteten genom
stationsomradet skulle nivén vid ett BHF i planomridet sénkas avsevirt, se Figur 35. Vid en
fortsatt kulvertering, istéllet for att 6ppna upp éan, skulle dock det 6kade vérdet av &n for flora,
fauna och rekreation skulle utebli.
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7.5 Risker - ras och skred

Forutsattningar

Tva geotekniska sammanstdllningar har gjorts av Bjerking, en 2011 (Bjerking, 2011) och en
2018 (Bjerking, 2018). Befintligt bakgrundsmaterial har sammanstillts, och bedomningar av
vilka byggnadstekniska dtgarder som kan vara relevanta utifran de geologiska forhallandena
har gjorts. I de vistra delarna av omradet har inga geotekniska undersékningar utforts.
Tolkning har dock gjorts utifrin jordartskartan och topografi i samband med en forstudie av
klimatanpassningar i omradet Lansstyrelsen har pa lansniva tagit fram en utredning dar man
bl.a. pekar ut riskomraden for skred, ras och erosion (Lénsstyrelsen, Stockholms lén, 2011).
Inga platsspecifika utredningar har gjorts avseende ras och skred.

Grundldggningsforhdllanden

Omradet utgors av en dalgang 1 nord-sydlig riktning. Marknivaer ligger till stor del kring +3
m och +4 m. [ omridets vistra delar 6kar marknivan och i den nordvistra delen &r den mellan
+12 m och +15 m. Stora delar av sluttningen pa den vistra sidan bestar av lera vars markplan
sluttar mer &n 10 % och vissa delar &ven mer &n 20 % (Tyréns, 2013).

Det l4gldnta omréadet utgors av postglacial lera, en lera som normalt har sémre beskaffenhet.
Lerdjupet har stor variation med bara ett par meter i1 véster mot de hogre partierna och till néra
20 meters djup ca 250 m sdder om busstationen. Det mer hogldnta omrédet i véster utgors av
glacial lera, en lera som vanligtvis dr av fastare beskaffenhet. Ett par fastmarkspartier av
mordén sticker upp ur leran, vilket kan tolkas som om lerans méktighet dr begriansad.

Grundvattnets trycknivd bedoms ligga i nivd med markytan eller endast ett par meter under
den i dalgangen. I det véstra hogldnta partiet bedoms grundvattnet ligga i moranlagret under
leran (Tyréns, 2013).

Enligt en Oversiktlig stabilitetskartering fran 1995 (Lansstyrelsen, Stockholms lén, 2011)
finns det ett mindre omréde inom den norra delen av planomréadet dér tillfredsstillande
stabilitet inte kan sédkerstdllas. I detaljplanen omfattas denna del framforallt av sparomrade
och Visbyan. Nar sparomradet byggs om kan dessa delar komma att paverkas och
stabilitetshojande atgirder behova vidtas. Sparomradet ingar inte i denna MKB utan kommer
att behandlas i trafikverkets egen MKB.

Vistra delen av planomradet dr i en sluttning med lerjordar pa dver 10% lutning med
mestadels lerjordar, se Figur 36. Bebyggelse inom omradet kan 6ka risken for skred och ras.
Vissa omraden planeras att fyllas ut i och med utbyggnaden av parkeringsdéck. Det kan
paverka stabiliteten 1 omradet. Framtida klimatforandringar kan 6ka belastningen pd omradet
ytterligare. Om ett skred intraffar nér planen &r fullt utbyggd kan det bli stora materiella
skador som dven kan paverka sjédlva stationsomradet.
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Figur 36. De lila omradena visar omrdden med en lutning pd mer dn 10 % och de gula med en lutning pa mer
dn 20 % lutning.

Konsekvenser planforslag

Vid en detaljprojektering erfordras utforligare berdkningar dn vad som gjorts hittills.
Tillrackliga kunskaper finns dock i detta skede for att identifiera var fordjupade utredningar &r
nodvindiga. Forutsatt att ett arbete sker tillsammans med Trafikverket i detaljprojekteringen
av jarnviagens ombyggnation och forslagna tekniska l6sningar utreds i detalj si att
grundldggning av ny bebyggelse, vigar och andra anlaggningar sker pé ett tekniskt korrekt
sétt bedoms risken for skred och ras kunna hanteras.

Forslag till atgirder och fortsatt arbete

Kompletterande geotekniska undersékningar kommer att erfordras for att slutligt vilja
grundldggnings- och eventuell forstarkningsmetod. Allmént géller att varje anldggnings- eller
byggnadsdel skall béra sina egna laster. T.ex. ska ny byggnation i anslutning till sparomradet
utformas pa ett sadant sétt att de inte paverkar befintligt sparomrade. Alla markarbeten, sdsom
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schaktning, utfyllnad, upplag av massor, pumpning av grundvatten och dylikt ska féregés av
kontroll av sakkunnig, med hénsyn till risker for skred, ras, marksittning, bottenupptryckning
m.m. Samordning ska ske med Trafikverket t.ex. i anslutning till byggnation av en ny bro
over sparomradet, dir det finns mojlighet att grundforstérka framtida spér och bro vid samma
tillfalle. I och med att jairnvédgsspar dr mycket kédnsliga for sittningar och vibrationer ska en
riskanalys uppréttas och erforderliga dtgirder for att minimera risk utforas i samrad med
Trafikverket i samband med byggnation i varje skede.

Viister om sparomradet

Langst soderut dar lerdjupet uppgar till mellan 2 och 16 meter och grundvattnets tryckniva
ligger ca 1-2 meter under markytan, kommer byggnader att erfordra en stodpélad
grundlidggning och eventuellt kommer gata och VA ocksa att behova det.

Oster om sparomrddet

I och med att lerdjupet hir uppgar till mellan 6 och 18 meter och grundvattnets tryckniva
ligger ca 1-2 meter under ytan, kommer alla byggnader och storre anldggningar att krdva
grundldggning med stodpélar ned till fast botten, dvs morén/berg.

Grundvattenpaverkan

Det dr av stor vikt att fordndringar i grundvattennivaer inte uppkommer och dirigenom ger
risk for sittningsprocesser. Vid anldggning av schakter inom omrédet dr det dirmed viktigt att
nuvarande grundvatten- och trycknivaer kan behallas. Bortledning och tillfallig sénkning av
grundvattennivén (ldnshallning) bedoms ddrmed vara erforderlig f6r entreprenadens
genomforande. Bortledning av vatten och avsdnkning av grundvattennivaer utgor
vattenverksamhet enligt 11 kap §3 i Miljobalken. Generellt krévs tillstand for
vattenverksamhet. Tillstind meddelas av Mark- och miljodomstolen.

Konsekvenser nollalternativet

Den storsta delen av omradet véster om sparomradet forblir naturmark. Sannolikheten for ras
och skred &r 1 och med detta mycket liten i dessa omraden. Hér binder befintlig vegetation
marken och omrddet avvattnas naturligt. Befintlig bebyggelse pé industrimarken ldngst i
soder 1 planomradet kommer att sta kvar opaverkad. Pa den 6stra sidan kommer en ny
bussterminal att byggas, vilket kommer att kriva omfattande utredningar och erforderliga
atgirder for att astadkomma stabil grundlaggning. I och med sparomradets ombyggnation
kommer samarbete med Trafikverket att vara nddvéndigt.
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7.6 Fororenad mark

Forutsattningar

Ett flertal miljotekniska undersdkningar har utforts inom planomradet och i omradden som
angrénsar till planomradet. De miljotekniska undersokningarna samt fororeningssituationen
har sedan sammanfattats i en rapport framtagen av Ramboll (Ramboll a, 2018).

Sammanlagt finns det ca 52 provtagningspunkter av jord frén ett flertal miljotekniska
markundersdkningar som ér utférda inom detaljplaneomridet. Provtitheten varierar 1 omradet
och ar storst 1 anslutning till det befintliga stationsomradet. Provtagningspunkterna redovisas
nedan 1 Figur 37. Ramboll har 1 sin rapport delat in detaljplaneomradet utifran planerad
markanvédndning. Vid indelningen har bostadskvarter, mindre vigar inom bostadskvarter samt
parkomraden bedomts som KM (kénslig markanvindning). Stérre viagar, sparomradet och
hérdgjorda ytor har beddmts som MKM (mindre kédnslig markanvdndning). Féroreningarna
som patréiffats inom detaljplaneomradet forekommer ytligt ned till ca 0,5 m under markytan.
De fororeningar i jord som Overskrider relevant riktvirde dr metaller (arsenik, kadmium,
koppar, bly, nickel), oljeféroreningar och PCB.

Inom eller 1 anslutning till detaljplaneomrédet har d&ven grundvattenror installerats och
fororeningshalter 6verskridande riktvirden har patréftats i grundvattnet. De @mnen som har
patraffats 1 grundvattnet 1 hoga halter dr zink, PAH samt alifaktiska- och aromatiska kolvaten.
De hoga halterna i grundvattnet pétraffades 1 grundvattenrdr i norra delarna av planomradet,
men i ett gronomrade 1 mitten av planomradet véster om jarnvagssparet har det ocksa
patréaffats hoga halter 1 grundvattnet.

KV. Messingen, 0ster om Visby entré, har en lang historia av industriverksamhet. Flera
miljotekniska unders6kningar har gjorts for kvarteret Messingen och finns sammanfattade 1 ett
PM (Ramboll b, 2018). Hoga halter av PCB inom framst mark patriffades i kv.Messingen och
1 samband med exploatering av kvarteret patriffades en omfattande férorening av PCB varav
merparten idag har sanerats. Aven metaller och oljeféroreningar patriffades inom
kv.Messingen. Det har som sagt sanerats inom kv. Messingen i samband med exploatering,
men det bedoms kunna finnas kvarvarande fororeningar i fyllnadsmassorna inom kvarteret
som kan sprida i mark och det ytliga grund-/markvattnet samt via dagvatten och
ledningsgravar.
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DVWEM
Detalplaneomride Kansig markanvandning jordprovtagning
@ Nedgriavd cistern (KM) Kassning utedn

Bl g aeay

Figur 37. Provtagningspunkter inom Visby entrés detaljplaneomrdde samt klassning i jimforelse med det av
Naturvdrdsverkets generella riktvirde for fororenad mark (KM-respektive MKM-riktvirden) som bedémts vara
relevanta utifran planerad markanvindning. For gréna punkter underskrider uppmdtta halter aktuellt riktvirde,
for de réda punkterna overskrids riktvéirdet (Ramboll a, 2018).
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Konsekvenser planforslag

Fororeningar dver riktvérdena har pétraffats inom detaljplaneomridet samt i anslutning till
detaljplaneomradet och det finns en risk for spridningsforutsittningarna i delar av
detaljplaneomrédet. Enligt den rapport Ramboll tagit fram géllande spridningssambanden dr
det mgjligt att fororeningar fran kv. Messingen kan ha spridit sig till planomrédet.
Kompletterande miljétekniska undersdkningar inom detaljplaneomrédet dér fa eller inga
miljotekniska undersokningar har utforts bor utforas i1 det fortsatta detaljplanearbetet
alternativt i samband med bygghandling.

Detaljplanen skulle inledningsvis leda till en dnnu tydligare bild géllande
fororeningssituationen. Att planomradet utreds med avseende pa fororeningar och eventuellt
saneras eller att det sékerstélls att fororeningar inte sprids kan innebéra en positiv effekt for
ndrmiljon, recipienten och manniskor i omradet.

Skulle det bli aktuellt med sanering inom detaljplanecomridet kan negativ paverkan pa
omgivningen i samband med saneringsskedet ske. Exempel pa sddan omgivningspéaverkan ar
tunga transporter pa tillfartsvagar, buller, damning och att ménniskor som vistas ndra omradet
kan utséttas for sdkerhetsrisker. Det finns dven risk att eventuella fororeningar 1 ett
saneringsskede licker ut till Visbydn med negativa konsekvenser som foljd. A andra sidan
kan nuvarande fororeningssituation ocksa innebéra lickage till recipienten.

Forslag till atgiarder och fortsatt arbete

e Ytterligare markundersokningar inom de delar av detaljplaneomradet som inte ar
undersokt bor 6vervigas i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

o Atgirdsmal eller platsspecifika virden bér tas fram utifrin mojlig markanviindning i
respektive del inom planomradet.

e Utfora en bedomning kring behov av efterbehandlingséatgérder for detaljplaneomrédet.

e Om fororeningssituationen inte utreds i samband med detaljplanearbetet bor
kommunen inféra bestimmelse om att féroreningar ska vara avhjilpta innan bygglov
kan ges.

Konsekvenser nollalternativet

Nollalternativet skulle innebéra att omréadet forblir s som det dr idag. Fororeningssituationen
1 omrédet skulle med storsta sannolikhet inte komma att utredas sé linge en exploatering eller
omvandling av omrédet inte sker. Huruvida lickage till yt-och grundvatten sker idag &r oklart.
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8. Kumulativa effekter

Kumulativa effekter kan vara additiva, synergistiska, eller motverkande. Paverkan pa ett stille
genererar alltid storre eller mindre effekter pa andra stillen. Naturens mojligheter att generera
ekosystemtjanster paverkas bade hir och nu och pa lang sikt 6ver stora omraden vid en
fordndring. Fragan kring konsekvenser pa ekosystemen och formagan att ge ekosystemtjdnster
blir darfor central 1 resonemang kopplade till kumulativa effekter. Exploateringar som ersitter
naturmiljoer urlakar resiliensen (motstdndskraften) i ekosystemen. Det langsiktiga malet i all
planering bor darfor vara att skapa ett resilient samhille som kan hantera framtida utmaningar
och pafrestningar pa naturen och minniskans mojligheter att leva ett sékert och hilsosamt liv.

I de omraden som tillgidngliggdrs for rekreation i1 parkerna inom planomrédet, kan en 6kad
mangd besokare padverka naturvirdena negativt. Den 6kade miangden ménniskor kan dock
dven generera 0kade mdjligheter att utveckla upplevelsevirdena i omradet, synliggdra
kulturmiljon ytterligare och 6ka efterfragan pé aktiviteter etc.

Okat buller fran flyg och tig kan gora att itgirderna for att minska bullersituationen i
planomradet inte &r tillrackliga pa lang sikt.

Omradets okade attraktivitet kan generera bade positiva och negativa effekter i ett
framtidsperspektiv. Positivt ur tillvixtsynpunkt da underlag for handel, aktiviteter m.m. dkar,
men dven negativt da slitaget pa och exploatering av natur- och kulturmiljoer riskerar att oka.

I Upplands Visby, men dven 1 regionen/Storstockholm generellt, fortdtas omraden pa
bekostnad av gronstruktur. Det leder till minskade gronomraden i och med bebyggelse och
hardgorande av mer yta. Genom att det sammantaget forsvinner en mangd gronstruktur
regionalt minskas bdde biologisk méngfald och klimatreglerande formaga.
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9. Samlad bedémning

9.1 Slutsatser av gjorda analyser och bedomningar

I detta avsnitt redovisas en samlad slutsats av de konsekvenser (positiva och negativa) som
planforslaget kan innebéra for miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Slutsatserna redovisas fran ett overgripande till ett lokalt perspektiv.

Tre fragor har formulerats:

1. Ar det god hushéllning med mark- och naturresnrser att bygga i omridet?
2. Ar markanvéndningen som foreslis limplig ur klimatsynpunks?

3. Ar planfirslagets utformning/ struktur limplig nr milji-, hilso- och klimatsynpunkt?

Ar det god hushallning med mark- och naturresurser att bygga i omradet?

Omradet har fordandrats och varit bebyggt dnda sedan 1800-talets slut. Bland annat har
byggnationen av stambanan, nuvarande station samt annan bebyggelse successivt forandrat
omrédet. Pa den Ostra sidan ligger dagens bussterminal, stationsbyggnad samt Messingen fran
tidigare industriomrade. Pa véstra sidan av sparomradet har den ianspraktagna marken nyttjats
for infartsparkering och viss industriverksamhet. Utvecklingen i omradet har inneburit en
stegvis forandring av landskapet, som successivt blivit fragmenterat.

Att omvandla ett delvis outnyttjat och trafikerat omréde i ett kollektivtrafiknéra och centralt
lage till en ny stadsdel med en blandning av bostdder, kontor, handel och annan service,
bedoms vara god hushallning med mark- och naturresurser. Ur ett regionalt perspektiv innebdr
ocksa principen att “bygga staden inét” att storre sammanhingande gronomraden utanfor
Visby som ar av hogt véirde for bade biologisk méingfald och rekreation kan bevaras och
utvecklas, medan redan exploaterad mark i ett kollektivtrafikndra omrade tas 1 ansprak for ny
stadsbebyggelse. Med stod av ovanstdende kan det darfor anses vara god hushéllning med
mark-och naturresurser sett till den del av planomrédet som redan &r ianspraktagen.

Att effektivisera och forbattra sjélva stationsomradet och bussterminalen samt att skapa fler
bostdder samt arbetsplatser intill Vasby entré bedoms bidra till att det blir attraktivare att resa
kollektivt. Pa gang- och cykelavstaind kommer savil boende och verksamma inom
planomrddet som Upplands Vésbys kommuninvénare i stort, att resurseffektivt kunna ta sig
till viktiga malpunkter inom och utanfor planomradet. Vésbys nya station med pendel-
tagtrafik till Stockholms city, Uppsala, Arlanda och vidare till 6vriga Mélarregionen ligger i
planomradet. Omrédet kan ocksa anslutas till befintligt fjarrvarmendét och till befintlig
infrastruktur. Sammantaget ger detta goda mdjligheter att minska saval utsldppen av
luftféroreningar och viaxthusgaser som till minskad energi- och resursforbrukning.

Ar foreslagen markanvindning limplig ur klimatsynpunkt?

Fler ménniskor innebér att offentliga miljoer inom denna del av Upplands Visby, som torg,
parker och gronytor kommer att brukas mer intensivt. Nér befintliga bostadsmiljéer fordndras
och nya omrdden som Vésby entré planeras, dr det viktigt att ta hidnsyn till bostadsndra gron-
omraden. Gronstruktur dr av betydelse for bade biologisk méngfald och rekreation och kan
fungera som buffert mot framtida klimatférandringar.

Planforslaget innebér att befintliga gronytor men ocksa redan hardgjorda ytor exploateras. I
den vistra delen av planomradet sparas naturmark och hér planeras ocksa for ett gront strak 1
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nord-sydlig riktning. Gardar och gator kommer ocksa att forses med véxtlighet. Férutom att
bidra till grona gaturum, battre lokalklimat och inbyggd gronstruktur, kan detta bidra till att
dagvatten infiltreras, renas och utjimnas. Inom och 1 direkt anslutning till planomradet
tillskapas ocksé nya dagvatten-/utjimnings-dammar. Detta dr sammantaget viktigt ur ett
klimatperspektiv. Bade vad géller 6kade nederbord och ett varmare klimat. Infor fortsatt
planldggning behdver vissa kvarstdende fragestillningar studeras vidare och hanteras.

Ar forslagets utformning limplig ur klimat-, milj6- och hilsosynpunkt?

Upplands Visbys omvandling fran jordbruksbygd till modern titort tog sin borjan i och med
att en station ldngs Norra stambanan (idag Ostkustbanan) lokaliserades till dagens lige.
Wisby stationshus byggdes 1865. Strax intill hembygdsgirden byggdes stinsbostadshuset
Karlsro runt sekelskiftet 1900. Foreslagen bebyggelse i vdstra delen av planomradet innebér
att upplevelsen av dalgangens ldsbarhet forsvagas. Avldsbarheten dr dock redan forsvarad till
foljd av den bebyggelse som tillkommit i modern tid. Planforslagets struktur innebir att den
nya bebyggelsen kommer att férhélla sig till de bevarade fornldimningarna vid Nedre Runby,
vilket dr positivt.

En fOrutséttning for att kunna genomfora detaljplanens intentioner ar att de ursprungliga
stationsbyggnaderna, inklusive stillverket i tegel, rivs eller flttas for att ge plats at séval
jarnvdg som nya stationsbyggnader. Det ska dock ndmnas att flera av byggnaderna har byggts
om kraftigt de senaste decennierna, i vissa delar till oigenkénnlighet. Aven omrédet kring
stations-byggnaderna har succesivt forvandlats till att utgdra ett mer modernt kontorsomrade.
Stationsbyggnaderna &r ocksa delvis i daligt skick och behover omfattande atgirder for att
deras tekniska livslédngd ska bibehallas. Det dr sedan tidigare konstaterat att det inte ar sékert
att kostnaden for att aterstélla byggnaderna stér 1 proportion till det kulturhistoriska virde som
de kraftigt forvanskade byggnaderna besitter idag. Oavsett om stationsbyggnaderna rivs eller
forfaller innebir detta att en del av Upplands Vasbys lokalhistoria gar forlorad.
Konsekvenserna beddms dock vara smé eftersom endast en begransad del av det i historiska
arvet berors.

Inom och angrdnsande till planomradet finns naturviarden. Exploateringen i véstra delarna av
planomrddet innebdr att befintliga naturomraden med skog och kénda kvalitéer delvis
forsvinner. Ny gronska och grona strak tillkommer dock inom och mellan bebyggelsen och
virdefulla bestand har ocksa undantagits exploatering. Mellan den nya bebyggelsen och
befintliga bostadsomraden sparas viss skogsmark, vilka kommer att fungera som
nirrekreationsomraden for de boende. Dessa naturomraden kommer att paverkas av okat
slitage, vilket indirekt kan paverka vissa arters mojlighet att finnas 1 omradet. De
overgripande spridningssambanden pa kommunal niva bedoms endast paverkas i mindre
omfattning. Den nya park- och gronstrukturen som tillskapas inom planomradet kan
langsiktigt komma att fungera som ekologiskt stod at de mer vérdefulla bestanden inom och
utanfor planomradet.

Planen medfor att tillgédngligheten till vattenmiljon okar, bade genom att den idag
kulverterade delen av Vasbyan 0ppnas upp, att promenadstrak skapas langs &n och genom att
en varierad och tillgidnglig vattenmiljo skapas 1 planomradets norra del genom Ostra
stationstorget och parken ldngs Vésbyan. Nir den kulverterade delen 6ppnas upp skapas nya
ekologiska och rekreativa virden, vilket &r positivt.

Med framtida LOD-16sningar (lokalt omhéndertagande av dagvatten) bedoms de negativa
konsekvenserna med avseende pa okad fororeningsbelastning till recipienterna Vasbyan och
Oxsundasjon kunna begréinsas. For att mota framtida klimatutmaningar &r det angelédget att
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arbeta med anpassning av bebyggelsen, men dven att tidigt planera for genomsléppliga ytor
med kvaliteter som bade bidrar till minniskors hilsa och vilbefinnande samt till
klimatutjamning. I fortsatt utformning av bebyggelsen kan exempelvis grona tak,
vegetationsklddda husvdggar, smé parker och annan gronska bli en del av omrédets
klimatanpassning. For ytterligare fordréjning och rening av dagvatten planeras for tva
dagvattendammar, en inom respektive avrinningsomrade. Framtagen dagvattenutredning visar
att planforslagets anpassningar och atgérder sammantaget innebér positiva konsekvenser for
berdrda vattenmiljer. Detta verkar for att planforslaget foljer géllande miljokvalitetsnormer
och miljokvalitetsmal 1 vattenférekomsterna Oxundaan-Vésbyan samt Oxundasjon.

For skyfall och 6versvimning bedoms planforslaget bidra till forbattringar 1 planomradet
gentemot dagens situation. Forutsatt att samtliga foreslagna dtgérder inom och utanfor
planomradet géllande dagvatten genomfors bedoms konsekvenserna av planforslaget bli béttre
jamfort med bade situationen idag och jamfort med nollalternativet.

Spartrafikens inverkan vad géller buller kan komma att innebéra negativa konsekvenser for
manniskors hilsa om exponeringen blir hog. Utmed sparomradet behover hogt trafikbuller
hanteras. Framtagen bullerutredning visar att de nya bostdderna kan

utformas sa att godtagbara bullernivaer (med avstegsfall) kan erhéllas. Genom slutna kvarter
med girdar och genomténkt ldgenhetsutformning kommer delvis héga trafikbullernivier
kunna hanteras. For vissa hus kommer nagon form av skdarmar/bursprdk samt specialfonster
behovas for att alla lagenheter ska kunna planeras sa att hilften av boningsrummen vetter mot
en bullerddmpad sida, alternativt kan bebyggelsestrukturen komma att behova ses over. I
vissa delar av planomradet kommer bebyggelse innehallande kontorslokaler och andra
verksamheter, fungera som bullerskirm mot bakomliggande bostadsbebyggelse. Aven
befintlig bostadsbebyggelse (stjarnhusen) péa den véstra sidan av jarnvégen far ligre
bullernivéer fran jarnvdgen i och med att den nya bebyggelsen kommer att fungera som skirm
mot jirnvdgen. Detta beddms vara positivt.

Identifierade risker frén transporter med farligt gods (pa jarnvdgen) har hanterats genom att ny
bebyggelse placerats pa lampliga skyddsavstand fran identifierade riskkdllor samt att vissa
sakerhetshdjande atgirder som t.ex. fasadatgarder kommer att genomforas vid byggnader som
ligger ndrmast jarnvagen. Planforslaget uppfyller tidigare genomforda analyser av risker och
ingen ytterligare analys bedoms vara nddvandig. Planen kan genomforas utan att ménniskor
utsétts for oacceptabla risker. Det géller bade tredje man och resenérer. Fortsatt utredning
angaende atgarder for att forhindra att ett urspérat tag ldmnar sparomréadet bedoms dock som
nodviandiga med avseende pé trafikantsdkerhet niar Ostkustbanan byggs ut.

For markmiljo bedoms foreslagen detaljplan kunna leda till en tydligare bild avseende
fororeningar och dess eventuella spridning i detaljplaneomradet och ndromréadet. En eventuell
sanering skulle i sin tur pa sikt kunna innebéra en positiv effekt for narmiljon, recipienten och
ménniskor 1 omrédet.

10. Planforslaget i relation till de nationella
miljomalen

Riksdagen har beslutat om 16 miljokvalitetsmal som beskriver det tillstdnd som ska uppnas i
ett generationsperspektiv. For planforslaget har 9 nationella miljokvalitetsmal bedomts vara

relevanta att utvirdera. 7 av malen (skyddande ozonskikt, sikerstralmiljo, ett rikt
odlingslandskap, levande kust och skdrgard, myllrande vatmarker och storslagen fjdillmiljo)
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bedoms inte vara relevanta for denna exploatering. Nedan redogors kort for planforslagets
relation till de 7 relevanta miljokvalitetsmalen.

Begrdnsad klimatpdverkan

Bostddernas centrala ldge i Upplands Viésby och den direkta nérheten till kollektivtrafik
mojliggdr pendling med kollektivtrafik lokalt 1 Upplands Visby, regionalt till Stockholm,
Uppsala och Milarregionen. De som kommer att bo i det foreslagna detaljplaneomradet
bedoms kunna resa med 14g klimatpéverkan till och frén jobbet.

Gififri miljo, Levande sjéar och vattendrag, Hav i balans

Forutsatt att dagvattendtgirder enligt framtagen dagvattenutredning kommer till stand, kan
ombyggnaden delvis medverka till uppfyllelse av miljomélen. Sammantaget innebér
planforslaget en minskad méngd fororenat dagvatten till recipienten.

God bebyggd miljo

Detaljplanen bedoms verka bade for och emot en uppfyllelse av miljomalet god bebyggd
miljo. Forslaget innebdr att man bygger néra kollektivtrafik, omrédet ska goras mer
tillgdngligt och det skapas mer vistelseytor i omréadet, vilket i sin tur gér omradet attraktivare
att vistas i. Samtidigt innebér en exploatering av bostéder i omrédet vissa utmaningar
gillande bullernivaer for foreslagna bostdder. Géllande risk sa anses detaljplanen kunna
genomforas utan minniskor utsitts for oacceptabla risker. Riskreducerande dtgirder foreslas i
riskutredningen och dessa har inférlovats i1 planforslaget.

Ingen 6vergddning

Forutsatt att dagvattendtgarder enligt framtagen dagvattenutredning kommer till stdnd, kan
utbyggnaden delvis medverka till uppfyllelse av miljomaélet Ingen 6vergddning.

Levande skogar, Ett rikt vixt-och djurliv

Detaljplanen bedoms verka bade for och emot en uppfyllelse av miljomalen levande skogar
och ett rikt véxt-och djurliv. Forslaget innebir att ett ssmmanhallet naturomride fragmenteras
permanent. En del ekologiska funktioner gér att bevara i planomradet och en del nya
naturelement tillkommer, dar framforallt Vasbyans 6ppnande har ett stort virde for ett rikt
vaxt-och djurliv. Ur ett regionalt perspektiv innebér principen att ’bygga staden inat” att
storre sammanhéngande gronomraden utanfor Vasby som dr av hogt virde for bade biologisk
mangfald och rekreation kan bevaras och utvecklas, medan redan exploaterad mark tas 1
ansprak for ny stadsbebyggelse.
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11. Uppfoljning

Nar en detaljplan har genomforts ska ”den beslutande myndigheten eller kommunen skaffa
sig kunskap om den betydande miljopdverkan som planens genomférande faktiskt medfor.
Detta ska goras for att myndigheten eller kommunen tidigt ska fa kinnedom om sadan
betydande miljopéverkan som tidigare inte identifierats s att laimpliga atgérder for
avhjédlpande kan vidtas” (6 kap 18 § miljobalken).

Det ar viktigt att notera att det &r bade den forutsedda men dven den oférutsedda betydande
miljopaverkan som ska foljas upp. I lagtexten om miljobeddmningar finns ocksé krav pd att
miljokonsekvensbeskrivningen redogdrelse for ’de atgidrder som planeras for uppfoljning och
overvakning av den betydande miljopaverkan som genomforandet av planen eller programmet
medfor” (6 kap 12 § punkt 9 miljobalken). Uppfoljningen kan bygga pa befintliga
overvakningsprogram t.ex. kommunens ansvar vad giller uppfyllelse av miljokvalitetsnormer
och de nationella miljémalen.

Ansvaret for uppfoljning har lampligen den forvaltning/kontor tillhdrande den nimnd som
beslutar om antagandet av planen. Detta behdver inte nddvandigtvis innebéra att denne sjélv
genomfor atgirderna, utan de kan i sin tur aligga byggherrarna att genomfora atgéarderna.

Infor antagandet av detaljplanen bor ett specifikt miljokontrollprogram upprittas till
detaljplanens exploateringsavtal alternativt till bygglovsansokan. Detta ska syfta till att
konkretisera de i denna MKB foreslagna skydds-och kompensationsatgarderna samt annan
miljohénsyn. Den fortsatta uppfoljningen ska rikta in sig pa kontroll och uppf6ljning av
miljokontrollprogrammets atgardsforslag. I detta anges bade konkreta krav vad giller fortsatta
utredningar samt anpassning till bebyggelsens placering, materialval och byggtid. Aven
skotsel och kompensationsatgirder for att utveckla omradets nuvarande naturvirden ingar i
detta.
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