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AFRY har pa uppdrag av Hokerum bygg AB genomfort en kulturmiljéanalys av
fastigheterna Ekeby 35:1 och 35:2 i Fresta socken, Upplands Vésby kommun.
Hokerum bygg AB planerar att uppfora nya bostader pa platsen, vilket kommer att
paverka den befintliga kulturhistoriska bebyggelsen. Fastigheterna bestar idag av
bebyggda 6detomter. Infor framtagandet av ny detaljplan har det identifierats att
forandringar pa fastigheterna bor forhalla sig till befintliga natur- och kulturvérden,
da den nya bebyggelsen vasentligt kan komma att paverka kulturlandskapets
strukturella varden. Kulturmiljoanalysen har genomforts med syfte att identifiera
och analysera kulturhistoriska varden, samt hur dessa paverkas av framtida
exploatering.

Analysen har genomforts i tva steg, med en inledande del kring platsens historiska
funktion, platsbesok samt kart- och arkivstudier och vardering. En paftljande del
inriktar sig pa konsekvenserna for kulturmiljon i samband med framtida

byggprojekt.
Kulturmiljéanalysen ska harigenom minst innehalla:

En kortfattad analys med historiska kartor

Beskrivning av vardebarare och rekommendationer infér forandring
Konsekvensbeskrivning som granskar foreslagen exploatering

Analysen genomfors av antikvarier med dokumenterad erfarenhet av att
identifiera och analysera natur- och kulturvarden

For identifiering och vérdering av kulturhistoriska objekt, framst byggnader inom
fastigheterna har Kulturhistorisk vardering av bebyggelse (Unnerback, A. 2002)
anvants som utgangspunkt for en évergripande analys av kulturmiljon. Metoden
baseras pa att:

1. | ett forsta skede identifiera grundmotiv for bevarande av kulturmiljon i
avseende av bland annat kulturhistoriskt-,  byggnadstekniskt-,
arkitekturhistoriskt-, socialhistoriskt- eller samhéllshistoriskt varde
(historiska egenskaper). Dartill identifiera kulturobjektens eller byggnadens
estetiska och sociala upplevelsevarde i avseende av exempelvis
identitetsvarde, arkitektoniskt varde, kontinuitetsvarde, traditionsvarde eller
symbolvarde. For att metodiken ska bli forstaelig ar det vasentligt att
grundmotiven for kulturmiljon ar tydliga och begripliga for alla.
Identifieringen av kulturobjekt inom Ekeby 35:1 och 35:2 har skett bade
utifran kulturobjektens individuella och gemensamma varden, exempelvis
enskilda byggnader samt hela gardsmiljon.

2. | ett andra skede analyseras kulturmiljons grundmotiv och dessa
sammanvags med dess kulturhistoriska varden fran ett lokalt och regionalt
perspektiv. Harifran skapas grunden for beslut och stallningstagande infor
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Inom

framtida hantering, eftersom det ar denna sammanlagda bild som férklarar
kulturmiljons forutsattningar. Inom detta skede genomférs ocksa en
bearbetning av grundmotiven i fraga om kulturmiljons kvalitet, autenticitet,
séllsynthet, pedagogiska varde och hur det ska hanteras i framtiden. Detta
gors genom sa kallade forstarkande eller Gvergripande motiv.

| ett sista skede goOrs en vardering av projektets konsekvenser for
kulturmiljon samt ett stéllningstagande for hantering av byggnaderna. De
tidigare identifierade grundmotiven och analysen av forstarkande eller
overgripande motiv skapar en sammanvagd motivering for hantering av
kulturmiljon. Utifran motiveringen gors ocksa en beddmning av
ambitionsnivan for bevarande utifran en 4-gradig skala:

1. Musealt bevarande, konservering, skydd som byggnadsminne.

2. Det kulturhistoriska vardet skall vara styrande. Lagskydd som
byggnadsminne eller motsvarande; hog ambitionsniva i
dokumentation och vard.

3. Det kulturhistoriska vardet skall ses som en positiv tillgang.
Aktiva insatser for sakerstdllande och adekvat vard forutsatts.
skyddsbestammelser enligt plan- och bygglagen eller
motsvarande.

4. Inga sérskilda krav utover en konsekvent tillampning av
allménna varsamhetsbestdmmelser i plan- och bygglagen och
annan lagstiftning.

omradet forekommer inget riksintresse for kulturmiljon. Narmaste

riksintressen patréaffas i grannsocknen Eds, med herrgards- och fornlamningarna
Antuna och Runsa av vilka den senare har anor fran yngre jarnalder. Ingen av de
berérda byggnaderna dar representerade i Bebyggelseregistret. N&rmaste
byggnadsminne ar Fresta kyrka med tillhdrande sockenmagasin och vanthall. Den
kulturhistoriska bebyggelsen inom Ekeby 35:1 och 35:2 skyddas av plan- och
bygglagen samt Boverkets byggregler.

AFRY (&F- Infrastructure AB) Phone 010 505 69 12 afry.com
Frosundaleden 2A Registered office in Solna
SE-169 70 Solna Org. id: 556185-2103

Sweden

VAT: SE5561852103

Page 4/20



AFRY

AF POYRY

Fastigheterna Ekeby 35:1 och 35:2 ligger i Fresta socken, Upplands Vasby kommun
i korsningen mellan nuvarande Vallentunavéagen och Ekebyvégen.
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FigL/r 1. Utdrag ur fastighétskartan, ana/);somrédet markerat med bl& ring. Skala 1:40 000.

Omradet bestar av en plan yta i soder som Gvergar till en svag hojd mot norr.
Bortom denna finns odlingslandskap langs med Vallentunavagen. | oster faller
landskapet ner en aning och avgransas av befintlig bebyggelse. | vaster atskiljs
fastigheterna av Vallentunavédgen. Hojdvardena ligger mellan 15-30 meter.

Jordarterna inom fastigheten bestar av postglacial lera samt silt. Befintliga
byggnader pa platsen vilar pa en undergrund av moran med sandinslag .

Inom de berdrda fastigheterna férekommer inga k&nda lamningar med skydd enligt
KMR (Kulturmiljoregistret), trots att bygden som helhet ar rik pa fornlamningar.
Naromradet ar praglat av flertalet hagnadssystem i form av stenstrangar, vilka
primart dateras till jarnaldern. Pa andra sidan Vallentunavégen finns en registrerad
mojlig fornldmning, L2013:8244. Lamningen bestar av tva gravhogsliknande
lamningar, men har efter arkeologiska utredningar snarare beddémts som
kvarvarande jordmassor efter vagbygge alternativt fran anlaggandet av véxthus
inom fastigheterna Ekeby 35:1 och 35:2.
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Figur 2. Appeltréd intill g8rdsbebyggelsen vid Ekeby 35:1 och 35:2.

Soder om utredningsomradet, i det bebyggda omradet Ekbacken slutundersoktes en
stensattning (L2017:6529), tva hardar (L2013:2324, 1.2013:2323) samt en
stenstrang (L2017:6347) ar 2002. Oster om utredningsomradet pétraffas en runhall
(L2017:6114) samt lamningen efter Ekeby kvarn (L2013:6242), uppford ar 1865 i
hollandsk stil. Kvarnen har en relativt sen datering, men far anses som viktig da den
utgjort ett karaktéristiskt landmaérke i bygden samt fyllt en viktig funktion i det
preindustriella landsbygdssamhallet.

Fresta socken har likt manga andra socknar ett medeltida ursprung och omnamns
forsta gangen pa 1200-talet. Den rika fornlamningsbilden bestaende av lamningar
framst fran jarnaldern, men dven bronsalder bekraftar dock att manniskor bott och
vistats i omradet langt innan det blev en kyrkoadministrativ enhet.

| det historiska kartmaterialet kan ingen bebyggelse urskiljas inom
utredningsomradet pa karta upprattad for ragangsatgard ar 1775. | samma kartblad
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omnamns Ekebytorpets dgor, vilket dock torde asyfta bebyggelsen vid centrala
Ekeby, dster om utredningsomradet da kartans utsnitt visar sydligare del av socken
ner mot Fresta. Pa en nagot tidigare karta uppréattad for ragangsatgard ar 1773 kan
en mojlig grind urskiljas inom omradet. | textmaterialet tillhdrande kartan for
ragangsatgarden 1773 omnamns att det mellan punkt 8 och 9 i kartan, vid aker

gjerde

”Ifran detta stalle giver ofta namnda karta anvisning till en grind emot Odenslunda

aker gj

| kartan ar dock vagen till Ekeby vid aker gjerde markerad mellan punkt 9 och 10.

Nagon

ska finnas en grind:

erde, varigenom vagen tillforne gatt till Ekeby”

annan befintlig vag till Ekeby finns ej utmérkt i kartan.
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Figur 3. Karta 6ver r8g8ngs8tgérd 1775, Fresta socken,

Utredningsomr8det synligt uppe i hégra hérnet. Lantméteriet kartsék akt. 01-fre-16.
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Figur 4. Karta éver r8g8ngs8tgérd 1773, Fresta socken, Ekeby. Utredningsomr8det ndgot
férstorat och markeras i kartan med 8ker gjérde séder om torpet Sjéhagen. Lantméteriet

kartsék akt. 01-fre-15.

En annan tolkning &r att symbolen representerar en angslada eller annan
forvaringsbyggnad langs med gardesgarden mot odlingsmark, i kartan markerad
som aker gjarde. Hur kartmaterialet redovisar symboler har varierat genom
arhundradena och standardiseras férst under 1900-talet. Det kan dock uteslutas att
det ror sig om bostadsbebyggelse vid denna tid. Narmaste bostadsbebyggelse ar
torpet Sjohagen, vaster om Vallentunavégen och soder om Lura. Vid samma tid
finns aven befintlig gardsbebyggelse vid Ekeby gard, nuvarande bostadsomradet

Ekeby-Ekhagen.
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Figur 5. Utsnitt ur Hdradsekonomiska kartan, 1901-1906, Fresta socken. Tillkommen
bebyggelse inom fastigheterna Ekeby 35:1 och 35:2 (d8varande Eksberg 1:1) markerat med
BT i kartan. Rikets Allmanna Kartarkiv, RAK akt. Vallentuna 75-4.

Pa den haradsekonomiska kartan (upprattad ar 1901-1906) har bebyggelse
tillkommit inom omradet. Den omgardande marken bestod av akermark i norr samt
angs- och skogsmark i soder. Bebyggelsen symboliserar ett bostadshus samt en eller
mojligen tva ekonomibyggnader. | kartan har bebyggelsen fatt beteckningen BT,
vilket tolkas som batsmanstorp.

Ar 1919 finns en daterad képehandling av fastigheten Eksberg 1:1, d& den séldes
for 7 000 kronor. Arealen pa fastigheten uppgavs vid denna tidpunkt till 1,865
hektar. Under 1900-talets mitt har det sedan tillkommit ytterligare bebyggelse, da
fastigheternas nuvarande utseende bérjar ta form. Vid denna tid tillkommer flertalet
vaxthus som omgardas av odlingsmark. Ar 1950 ansokte tradgérdsmastaren Karl
Herman Linnros om bygglov for att upprétta ytterligare ett véxthus, en Iokkallare
samt en tillbyggnad pa sitt bostadshus inom fastigheten, som vid denna tid
fortfarande hade beteckningen Eksberg 1:1. 1963 ansoker samme Linnros om
byggnadslov for uppférande av uthus. Samtliga bygglovsansokningar beviljas.
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Figur 6. Utsnitt ur den ekonomiska kartan fr8n 1954. Fastigheten Eksberg 1:1 centralt i bilden,
bebyggd med bostadshus samt flertalet véaxthus. Omgérdande mark best8r av trédg8rdsodling.
RAK, akt. Fresta 11/0e54.
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Figur 7. Ritning éver énskad tillbyggnad p& bostadshus medféljande bygglovsansékan 1950.

Ritningen &r daterad 1949 och avser ett av de bostadshus som finns kvar p8 fastigheten idag.

Upplands Vdsby kommunarkiv, akt 37 1950.
En livaktig verksamhet bestdende av tradgardsodling och véxtforsaljning har
darefter bedrivits inom fastigheten under 1900-talets senare del samt en bit in pa
2000-talet. Tva tidigare vaxthus och ett uthus har rivits nagon gang under senare
delen av 1900-talet. Under ar 2001 bedrev foretaget Tradgardsholaget AB
verksamhet pa platsen. Frdn ar 2003 finns en ansdkan om rivning- samt
nybyggnation av det ena bostadshuset, detta efter att byggnaden eldhérjats. Bygget
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stod klart ar 2007. Verksamhet samt boende inom fastigheterna har darefter
avvecklats och omradet &r idag 6delagt.

Ett platsbesok genomfoérdes inom utredningsomradet den 16 december 2021 i syfte
att praktiskt skapa en uppfattning om platsen, dess topografiska forhallanden,
vardebérare for kulturmiljon samt infor planerad konsekvensbeddmning.

Fastigheterna bestar idag av tva bostadshus, en ladugard med stallinredning, en
verkstads-/garagebyggnad samt véxthus sammanfogat med aldre ekonomibyggnad
vilken tidigare fungerat som butik och kontor for tradgardsforetaget pa platsen.
Vaxthuset omgérdas av odlingslamningar med flertalet trad och buskar samt
odlingslador. Bakom ladugarden/stalloyggnaden  patraffades ocksa en
stenmur/stenstrang av mer recent karaktar. Sparen av platsens tidigare funktion som
gard, bostad men ocksa naringsverksamhet ar visuellt val synliga an idag. Aldre
appeltrad samt slanbér- och hallonbuskar omgérdar marken, vilket indikerar ett
biologiskt kulturarv. Detta sammantaget med den kommersiella odlingen pa
platsen, av vilka flera vaxtarter finns kvar.

Byggnad i3 plan med brutet sadeltak
och tvakupigt tegel. Staende lockpanel,
rédmalat. Uppfort under 2000-tal efter
originalritning till foéljd av brand.
Interior  med  linoleumgolv  och
§ vitmalade vaggar, delvis fuktskadat i
& kallarplan. Utvandigt ar byggnaden
likvardig ursprunglig byggnad, férutom
de moderna fonstren. Byggnaden
saknar ytterdorr och dess interior far
anses forvanskad fran det ursprungliga
utforandet.

Identifierade grundmotiv: Byggnaden far anses vila pa ett primart
samhallshistoriskt vérde i egenskap av bostad at tradgardsmastaren Linnros under
stor del av 1900-talet. Bostaden, och garden som helhet har varit grundlaggande for
att verksamheten skulle kunna bedrivas just har. Verksamheten torde i sin tur ha
fungerat som en knytpunkt for tradgardsintresserade i samhallet vilket ger
byggnaden ett hogt miljoskapande varde.

Analyserade forutsattningar: Eftersom den nu staende byggnaden ar en
nybyggnation utifran aldre ritning forloras en stor del dkthet och autenticitet. En
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staende byggnad pa samma plats som den ursprungliga ger dock gardsmiljon ett
helhetsintryck som saledes skapar ett pedagogiskt varde for upplevelsen av den
kulturhistoriska miljon ur ett lokalt perspektiv.

Sammanvagd vardering: Byggnaden ar nybyggd och har déarigenom svaga
individuella kulturvarden. Den &ar dock uppford pa samma plats och i samma yttre
utforande som originalbyggnaden. Dess centrala roll som mangardsbyggnad inom
gardshebyggelsen gor dock att den patagligt bidrar till helhetsintrycket av
kulturmiljon.

Ambitionsniva: 4

Bostadshus 2, torp (sent 1800-tal — tidigt 1900-tal)
N Tvaplanshus med tvakupiga tegelpannor och
brutet sadeltak, liggande profilpanel av tra
och sprojsade fonster. Byggnaden har en
tillsynes gjuten grund som eventuellt tacker
en aldre syllgrund. Renoverad interior
- troligen fran senare delen av 1900-talet.
- Takfonster pa dstra sidan av modern typ. Fin
murstock intakt. Aldre tradgard med
frukttrad. Byggnaden &r utvandigt
valbevarad, men renoveringsbehov
foreligger. Den invandiga moderniseringen
av byggnaden go6r att dess kulturella
| vérdebarande uttryck forsvagas.

Identifierade grundmotiv: Torpbyggnaden ar det aldsta av bostadshusen och
motiveras med ett byggnadshistoriskt varde. Paféljande finns ocksa ett
kontinuitetsvarde, da dess uttryck idag utvandigt ar relativt likvardigt med
ursprungsuppforandet. Torpbyggnader, i egenskap av vanligt forekommande
bostader historiskt sett har ocksa ett visst matt av socialhistoriskt varde for
forstaelsen av sociala strukturers utveckling.

Analyserade forutsattningar: Bedoms ha ett kvalitetsvarde utifran dess utvandiga
bevarandegrad. Daremot forsvagas dktheten av forvanskningen med takfonster
samt moderniserad interior. Anses representativt for samtida torpbebyggelse som
kontinuerligt nyttjats fran uppforandet till nutid saval lokalt som regionalt.
Sammanvagd vardering: Utvéandigt tilltalande byggnad som representerar
platsens kontinuitet, men ocksa dess forandring av bruk Over tid samt
modernisering. Central for forstaelsen av gardsbebyggelsens helhet.
Ambitionsniva: 3
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Ladugard/Stallbyggnad (sent 1800-tal — tidigt 1900-tal)
.

Trabyggnad med enkel stdende
trapanel, sadeltak med tegel. Enklare
dubbeldorrar samt tva
enkelglasfonster. Invandigt finns stall
samt forvaringsutrymme, samtliga
brukade i relativ nartid. Takstolarna ar
tillsynes i gott skick.

Identifierade grundmotiv: Byggnaden i sin enkelhet har ett teknik- och
byggnadshistoriskt varde genom synliga detaljer fran byggnadens uppforande samt
en synlig tidsdimension i ett visst matt av patina pa virket.

Analyserade forutsattningar: Saval utvandigt som invandigt finns autenticitet
representerat i byggnaden, dar endast sma tillbyggnader for hastboxar gjorts pa
senare tid. Rumsindelningen mellan stall och forradsutrymme ar uppford i timrat
tra och tillsynes i originalutférande. De patinerade dérrarna med jarnbeslag &r
tidsrepresentativa for byggnadstypen bade regionalt och nationellt.

Sammanvagd vardering: Ett gott exempel pa ladugardsbyggnad fran forra
sekelskiftet med synliga byggnadstekniska detaljer och autentiskt uttryck.

Ambitionsniva: 4
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g1 Stenmur (sent 1800-tal — tidigt 1900-tal)

Enkelskiktad stenmur belagen bakom
ladugard/stallbyggnad bestaende av natursten
samt fatal tillhuggna stenar i storlek 0,5 — 0,8 meter.
Troligen  réjningssten  vilken  placerats som
avgransare for marksluttning bakom ladugarden.
Uppskattningsvis ca 15 meter lang. Svartillganglig pa
grund av vegetation.

Stenmuren utgdrs inte av en byggnad. For att
bibehalla en enhetlig metod for bedémningen av
kulturvarden tillampas dock samma metodik.

Identifierade grundmotiv: Stenmuren anses ha ett teknikhistoriskt, eller snarare
funktionshistoriskt varde som avgransning av land, i detta fall for att markera en
befintlig marksluttning oster om ladugarden. Stenmurar och stenstrangar har
brukats sedan bronsaldern for olika syften, varfor det finns ett starkt kontinuitets-
och traditionsvérde i strukturen, men inte i den enskilda lamningen.

Analyserade forutsattningar: RoOjningssten finns representerat i majoriteten av
alla odlingslandskap i Mellansverige. Harigenom far stenmuren ett representativt
varde. Dess nagot skymda placering i tat vegetation gor den dock inte till nagot
tydligt exempel.

Sammanvéagd vardering: Funktionshistoriskt vérdefull struktur. Den aktuella
stenmuren &r dock i avsaknad av pedagogiskt vérde.

Ambitionsniva: 4

s Véxthus samt odlingstradgard (1900-tal)

Véxthus, synligt pa karta fran 1954 samt ortofoto ar
1960. Idag delvis raserat. Flertalet spar fran
tidigare tradgardsverksamhet fortfarande synliga
pa platsen. Intilliggande odlingstradgard béar spar
' av pallkragar, odlingslddor samt frukttrad och
buskar, avsedda for forsaljning. Underhallet ar
[l eftersatt och konstruktionen &r delvis raserad.
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Identifierade grundmotiv: Vaxthuset har ett socialt- och samhallshistoriskt varde
utifran sin funktion som naringsverksamhet. Belaget i utkanten av Upplands Vésby
langs Vallentunavégen &r det tankbart att verksamheten varit ett utflyktsmal for
tradgardsintresserade i naromradet, vilket mojliggor ett identitetsskapande vérde
for byggnaden. Den omgivande gardsmiljon ar starkt praglad av verksamheten med
flertalet visuella spar och ger darfor byggnaden ett miljohistoriskt varde.
Analyserade forutsattningar: Byggnaden beddms som autentisk med den
byggnad som uppfordes under 1900-talets mitt. Trots ett otillrackligt underhall
finns dock en dimension av akthet, da de visuella sparen fran dess brukningstid ar
tydliga.

Sammanvagd vardering: Identitetsskapande for naromradet samt miljohistoriskt
vardefull fran ett lokalt perspektiv. Byggnaden har fungerat som grundpelare for en
stor del av gardens tidigare funktion som naringsverksamhet.

Ambitionsniva: 4

| Ekonomibyggnad, Butik och kontorslokal for
vaxtforsaljning (sent 1800-tal — tidigt 1900-tal)

Byggnad i tva plan med liggande profilpanel av tra samt
tegeltak. Fonster saknas pa flera karmar dar det istallet
placerats plywoodskivor som delvis fallit bort. Byggnadens
= grund ér tillsynes gjuten i betong. Invéandigt har huset
" renoverats och moderniserats under 60-70-talet.
- Nedervaningen bestar av ett forvaringsutrymme samt en
koksdel. P&  overvaningen finns  toalett  samt
kontorsutrymme. Mdobler samt pappershandlingar fran tidigare
tradgardsforetag finns kvar.

Identifierade grundmotiv: Ett av gardsbebyggelsens aldsta hus tillskrivs ett
byggnadshistoriskt varde utifran dess utvandiga uttryck. Invandigt ger den
tidstypiska interioren fran 60-70-tal med stormdnstrade retrotapeter och bruntonad
interior i koksdelen byggnaden ett visst matt av konstnarligt varde.

Analyserade forutsattningar: Inredda ekonomibyggnader far anses som séllsynta
bade lokalt och regionalt. Utvandigt finns en akthet representerad, medan interioren
har frangatt originalutforandet och istdllet kommit att representera en annan
tidsepok.

Sammanvéagd vardering: Byggnadens interior ar forvanskad och ombyggd fran
ursprungsutforandet, men uppnar anda ett konstnarligt varde da den istallet kommit
att representera en annan tidsepok. Byggnaden har sedan uppférandet ocksa
forandrat sin funktion, fran ekonomibyggnad till kontor och butik.
Ambitionsniva: 3
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Verkstadsbyggnad/Garage (1900-tal)

Verkstadslokal med plattak samt fasad med
kalkputsade vaggar. StOrre dubbelddrrar av
tra. Invandigt ar lokalen uppdelad i tva lika
stora rum. Spar av verkstadsverksamhet.

Identifierade grundmotiv: Uppford senare &n 6vriga byggnader. Det rader en viss
oklarhet  huruvida  verkstadslokalen  har  tillhért  gardsbebyggelsens
naringsverksamhet. Verkstaden har dock sitt vdarde genom funktionen av en
teknikhistorisk forutséttning for reparationer av motordrivna fordon och redskap.
Analyserade forutsattningar: Bade det exteridra och det interidra uttrycket anses
som autentiskt utan forandringar pa byggnaden. Byggnaden ar i brukbart skick och
bor saledes halla en hog kvalitet.

Sammanvagd véardering: Moderna material i vélvardat skick som skapat
teknikhistoriska forutsattningar. Byggnaden upplevs som oférandrad och
darigenom autentisk.

Ambitionsniva: 4

Gardsbebyggelsen (sent 1800-tal — 2000-tal)

Komplett gardsmiljo med anor fran sent 1800-tal. Bestod ursprungligen av
torpbebyggelse med expansion i det tidiga 1900-talet. Tva bostadshus samt
tillhorande ekonomibyggnad och ladugard. Dessa har haft en senare funktion som
butikslokal respektive stall. Vaxthus fran mitten av 1900-talet med flertalet visuella
spar fran verksamhetstiden. Odlingsomraden samt frukttrad och buskar vid
vaxthuset samt bostadshusen. Funktionsduglig verkstad i omradets sodra delar.

Identifierade grundmotiv: Tillsammans med kart- och arkivstudier ges en
kronologiskt linje over gardsbebyggelsen och dess funktioner vilket ger ett
bebyggelsehistoriskt varde. Garden &ar ocksa komplett, med undantag for tidigare
rivna véaxthus och uthus. Ett visst matt av socialhistoriskt véarde ges till garden
genom dess funktion som foretagsverksamhet och moétesplats fran mitten av 1900-
talet fram till 2000-talet.
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Analyserade forutsattningar: Det finns ett pedagogiskt varde och en tydlighet i
gardsstrukturen, dar funktionsomraden samt kronologi ar latta att utlasa.
Sammanvagd vardering: Gardsbebyggelsens kulturvarden aterspeglas genom
dess helhet, dar en torpbyggnad utvecklats till en gardsmiljo med tillnérande
ekonomibyggnad och ladugard samt ytterligare bostadshus. Dess pragling av
tradgards- och odlingsverksamhet ar synligt bade i omgardade landskap samt
genom byggnaders funktionsomraden.

Ambitionsniva: 3

Planerad nyexploatering av fastigheterna Ekeby 35:1 och 35:2 kommer innebara att
samtliga nuvarande byggnader och gronytor forsvinner eller kraftigt forandras.
Enligt plan- och bygglagens (PBL) 2 kap. 6 § krévs dock att planerade
byggnadsverk placeras med héansyn till natur- och kulturvérden. For att uppfylla
detta skulle kravas att nyexploateringen tar tillvara pa platsens historik och
kulturella uttryck och later dessa samspela med det nya, en nagot svar ekvation dar
malbilden &r en rivning av den kulturhistoriska gardsbebyggelsen.

Flera av byggnaderna inom fastigheterna ar idag underhallsmassigt eftersatta, vilket
skulle krava en mangd underhallsatgéarder och kostnadsansvar om de skulle bevaras.
Byggnaderna ar idag 6de och saknar det underhall som kravs genom PBL 8 kap. 14
§, vilken tydliggor att fastighetsagaren ar skyldig att halla fastigheterna i vardat
skick utifran dess kulturhistoriska varde. Utdver platsens kulturella vardebérare i
byggnader identifieras ocksa dess kulturvérden i dess historia.

Flera av gardens byggnader har tillkommit fére 1920-talets bebyggelseexpansion,
en typ av byggnader som enligt Boverket blir alltmer ovanliga vilket medfor att
manga av dem i dagslaget uppfyller ett eller flera kriterier for att bedémas som
sarskilt vardefulla (BFS 2016:6). Inom Ekeby 35:1 och 35:2 finns dessa
representerade i gardsmiljon med flertalet autentiska uttryck bevarande. Detta
medfor att bebyggelsen sammantaget far ses som sarskilt vardefull.

Byggnaderna har dock férvanskats genom framst interiéra forandringar, i motsats
till vad som forordas enligt PBL 8 kap. 13 8 vilket forsvagar och forsamrar dess
individuella kulturvarde. Mangardsbyggnaden ar en replika av det ursprungliga
huset, pa ursprunglig plats men med moderniseringar bade exteriort och interiort. |
sammanhanget tillfor dock byggnaden anda nagot till gardshebyggelsens historia i
egenskap av pusselbit for dess utveckling over tid.
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Vid en nyexploatering
som medfor rivning av

gardsbebyggelsen
forsvinner de visuella
kulturvéardena fran
platsen och efterlamnar
endast ett  historiskt
minne.

Den foreslagna
detaljplanen  bendmner
fastigheterna for Norra

Frestaby,
aiiia P Handelstradgard  med
gemensamma ytor for
odling i det som bendmns
som handelstradgardar.
Hérigenom  mojliggor
detaljplanen  for  det
»* historiska minnet att

- =
n = . _— ' fortsatta existera, men

Figur 8. Del av den planerade nybyggnationen inom den fysiska kulturmiljon
fastigheterna. Atgarden innebdr att samtlig &ldre bebyggelse utraderas.

méste rivas. Gemensamma handelstrédg8rdar uppréttas p&

innerg8rdarna. Hékerum bygg AB.

i

Utifran ett hallbarhetsperspektiv ifragasatts motiveringen till rivning av
mangardsbyggnaden, vilken stod fardig ar 2007. Ett tankbart férhallningssatt ar den
insats som skulle kravas for att underhalla byggnaden och gora den beboelig, vilket
majligen inte motiveras ekonomiskt av fastighetsagaren. Aven torpbyggnadens
moderniseringar talar for att manniskor planerat att bosatta sig i byggnaden men att
sa inte blivit fallet. De insatser som investerats i renovering och nybyggnation blir
I6nl6sa vid en rivning och har dartill skadat kulturmiljon.

Utifran kulturmiljons ansvarsomraden foreslas for gardsmiljon och dess
kulturhistoria:

e Att ett fullvardigt dokumentationsmaterial av samtliga identifierade
byggnader upprattas genom byggnadsantikvarisk inventering. For att
sékerstélla byggnadernas invandiga skick rekommenderas
byggnadskonstruktor att medverka vid inventeringen. Syftet med
inventeringen bor vara att sakra kunskapen om gardsmiljons byggnader for
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den fortsatta planeringen av fastigheterna samt framtida kunskapsunderlag
for kulturmiljon.

e Upprattandet av en underhallsplan samt klargérande  Gver
ansvarsforhallanden inom fastigheterna.

e Vid beslut om rivning av gardsbebyggelsen bor froer och vaxter fran
tradgardarna aterplanteras i kommande handelstradgardar. Stenmuren bor
ateranvandas som gransmarkorer inom omradet, som vattenspeglar i
tilltankta dammar eller avgransare for biltrafik. Byggnadsmaterial sa som
sprojsade fonster har ett hogt kulturhistoriskt varde for renoveringsfirmor
och bor tillvaratas for aterbrukande. Syftet med atgarderna ar miljomassig
hallbarhet samt bevarande av byggnadshistoriska och biologiska detaljer.

Dagens Ekeby 35:1 och 35:2 bebyggs nagon gang under senare delen av 1800-talet
eller tidigt 1900-tal. Ursprungligen bestar fastigheten av ett torp med tillhérande
ladugard och ekonomibyggnad. Forsorjningen har vid denna tid varit jordbruk och
djurhallning.

Fastigheten, da under namnet Eksberg 1:1 saljs 1919 och har vid ar 1954 utvecklats
till en naringsverksamhet som bedrivit tradgardsodling och vaxtférsaljning. Denna
naring fortlever in i det tidigare 2000-talet, men ar efter ar 2007 nedlagd.
Fastigheterna l&mnas 6de vid denna tid.

Gardsmiljon har ett kulturhistoriskt varde i ett lokalt perspektiv, framst genom
aktheten i att samtliga byggnader forutom tva vaxthus och ett uthus finns kvar, samt
ett pedagogiskt véarde dar gardens kronologi och funktioner ar val synliga.
Bebyggelsen &r eftersatt underhallsmassigt och har bitvis forvanskats genom
moderniseringar. De autentiska uttrycken finns dock representerade, vilket ger
garden med dess uppforande och brukningstid en sérskilt vardefull bedémning.

Den planerade nybyggnationen medfor att samtlig bebyggelse samt tradgardar
forsvinner.  Atgardsforslag & en  byggnadsantikvarisk inventering  for
dokumentation och fullvardigt utredande av statusen pa byggnaderna. For att
forhindra fortsatt nedgang av gardsmiljon bor ansvarsforhallanden utredas och
klargoras for att hantera kulturhistorisk bebyggelse enligt PBL.
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